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1. Contexte général

Le site des Bassins a Flot représente environ 160 hectares au nord de Bordeaux, entre Garonne et Lac,
adossé a la ceinture des boulevards a l'interface entre les quartiers des Chartrons et de Bacalan.

Ce site, propriété du Grand Port Maritime a été le cceur historique et le poumon des activités portuaires.

D’envergure et de localisation stratégiques, il est au cceur des enjeux de développement du nord de
I’'agglomération de par la présence de la lighe B du tramway et du pont Jacques Chaban-Delmas.

Le projet urbain des Bassins a flot résulte de la volonté de la Ville de Bordeaux et de Bordeaux Métropole
de reconquérir un ancien quartier industriel et portuaire, trés marqué par les infrastructures liées a I'activité
(bassins a flot, écluses...)

Bordeaux Métropole approuve le 26 mars 2010 un programme d’aménagement d’ensemble (PAE) reposant
sur des objectifs de mise en valeur du patrimoine, de développement urbain et économique, et
d’aménagement durable.

Le projet urbain s’incarne a travers un plan-guide?’, qui pose les invariants du projet et est décliné par une
série de faisabilités opérationnelles?.

Les principes urbains et architecturaux associés au plan-guide sont exposés en annexe 2.

Le programme prévoit la construction de 700.000 m? de constructions nouvelles dédiées au logement, aux
activités économiques et aux équipements collectifs.

Le projet urbain bénéficie d’une fiscalité propre a I'opération, appliquée sur les permis de construire qui se
trouvent exonérés d’une partie de la fiscalité locale. Ces participations contribuent au financement du
programme des équipements publics du PAE, qui engage Bordeaux Métropole et la Ville de Bordeaux a
hauteur de 129M€ TTC.

Les informations sur I'opération d’aménagement et le projet urbain (délibération de création notamment)
sont disponibles sur le site internet de Bordeaux Métropole : https://www.bordeaux-metropole.fr/Grands-

projets/Projets-d-amenagements/Projets-urbains/Bassins-a-flot

Le projet urbain des Bassins a flot est conduit de fagon partenariale dans le cadre d’un dispositif
d’urbanisme négocié. L’Atelier des Bassins, qui regroupe Bordeaux Métropole et son équipe d’assistance a
maitrise d’ouvrage (AMO), la Ville de Bordeaux et le Grand Port Maritime de Bordeaux, se réunit
mensuellement pour examiner et accompagner I'ensemble des projets, de la faisabilité au chantier en
passant par la sélection concertée des architectes ou la validation du dépo6t de permis de construire. Le
groupement d’AMO pour la coordination du projet urbain est constitué par Nicolas Michelin, ANMA
architectes-urbanistes, Vizea, bureau d’études en développement durable et CETAB.

Le projet urbain s’est distingué depuis I’origine par un vif dynamisme et une réalisation tres rapide. Fin 2020
on dénombrait ainsi 5.000 logements livrés et 156.000m? de locaux a vocation économique. Le descriptif
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de I'opération précise les filieres économiques privilégiées au sein du quartier. Le secteur dit de I'arriére
base sous-marine constitue le dernier espace de développement du projet urbain.

D’une superficie globale d’environ 15ha, il est délimité par le boulevard Daney, directement relié a
Bordeaux nord et aux grandes infrastructures routieres (rocade, pont d’Aquitaine...) par le boulevard
Aliénor d’Aquitaine, la place René Maran, qui opére la connexion avec le quartier résidentiel de Bacalan, et
le cours Dupré de Saint Maur, axe interne au quartier. La base sous-marine, vestige a forte valeur
patrimoniale, est un équipement culturel de la Ville de Bordeaux, qui a été partiellement confié a
Culturespaces pour I'exploitation des Bassins de lumiére. Le secteur est desservi par les transports en
commun.

Au titre du PAE, Bordeaux Métropole et la Ville de Bordeaux ont programmé les aménagements suivants,
sous la maitrise d’ceuvre du groupement Egis/Sabine Haristoy/Quartiers Lumiére :

- création de la rue Michel Slitinsky, voie nouvelle qui traversera le secteur de part en part et sera équipée
de I'ensemble des réseaux, en vertu de 'emplacement réservé figurant au PLU,

- aménagement du parc du quartier le long de la base sous-marine ; ce parc sera traversé d’une promenade
qui permettra de faire le tour des bassins a flot a pied et connectera donc facilement le secteur au reste du
quartier.

De facon générale, la programmation du secteur est principalement dédiée a I'activité économique, qui
devra cohabiter avec des logements le long du cours Dupré de Saint-Maur, un groupe scolaire et un espace
sportif de proximité le long de la rue Michel Slitinsky (cf plan-guide). Les flux liés aux activités économiques
seront organisés en interface entre la partie nord de la rue Slitinsky et le boulevard Daney, tandis que la
partie sud, tournée vers le cours Henri Brunet, sera plus apaisée.

Le Grand Port Maritime de Bordeaux souhaite aujourd’hui mobiliser ses fonciers dans le cadre du projet
urbain pour accueillir des programmes a vocation économique, a I'aide d’un appel a projets composé de
trois volets : tertiaire et parking, artisanat, p6le innovant logistique urbaine de proximité.

Ces programmes permettront de répondre ainsi aux objectifs chiffrés de la programmation du PAE des
Bassins a flot en matiére de destinations économiques.

2. Objet de I’appel a projets

Le présent appel a projets concerne la mise a disposition d’une emprise au sol d’environ 35 840 m? pour la
réalisation d’un pole d’activités et de logistique innovants, au centre de la zone de I'arriére base et le long
de la future voie Michel Slitinsky. L’emprise totale du site de 'arriére base étant de 15ha.

Cet appel a projets porte sur le lot A8, sur lequel le candidat devra se positionner en intégralité.

A cet effet, le GPMB sollicite des opérateurs économiques en propre, des opérateurs immobiliers, ou des
utilisateurs finaux se présentant individuellement ou en groupement solidaire, en capacité de proposer
I'aménagement et I'exploitation de I'ensemble du ce lot.
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3. Présentation du Grand Port Maritime de Bordeaux

Le Grand Port Maritime de Bordeaux (GPMB) est un établissement public de I'Etat. Le décret n°2008-1035
du 9 octobre 2008 Ilui confére notamment un réle d’'aménageur, dont les missions sont définies dans le
code des transports.

Le GPMB est également un acteur majeur dans la mise en ceuvre de I'ambition économique du quartier et
dans le maintien de la filiere navale et nautique grace a la présence du poéle naval et des formes de radoubs.
Ces outils permettent de développer les activités du GPMB, notamment en accueillant des bateaux pour
maintenance et réparation.

C'est dans ce cadre et en qualité de propriétaire foncier, que le GPMB est co-signataire de la convention
tripartite du projet urbain des Bassins a flot.

Le Port de Bordeaux a notamment porté un programme d’'immobilier d’entreprise le long des bassins par
le biais d’appels a projets développant 70.000m? (dont un péle dédié au nautisme) pour remédier a
I'obsolescence de ses actifs immobiliers. Par convention temporaire d’occupation du sol sur une durée de
59 ans au bout desquels il reste propriétaire, il a permis a des opérateurs privés de réaliser des programmes
sous leur propre maitrise d’ouvrage, tout en générant des revenus fonciers, ce qui lui permet d’endosser le
role d’investisseur pour des opérations en propre.

Il 'a ainsi créé la SCI « Bordeaux Port Immo » en partenariat avec la Caisse Des DépoOts et Consignations pour
la réalisation d’un programme de plus de 22 000 m? (parc de stationnement avec services de plus de 500
places, 3000 m? d’espaces commerciaux, 4000 m? de surface pour les activités tertiaires et de formation).

Le port de bordeaux s’appuie aujourd’hui sur quatre valeurs ; agilité, sobriété, performance et fédérateur.
C'est par l'inclusion du port dans la ville et de la ville dans le port que se concrétise cette notion de
fédération.

Le bassin n°1 est majoritairement dédié au pdle naval sur la partie nord du bassin et aux activités
commerciales au sud. Le bassin n°2 est un bassin de plaisance accueillant non seulement des bateaux de
plaisance mais également des péniches habitées.

4. Cadre de I'appel a projet

Le site de 'arriere base, propriété du GPMB, reste, non aménagé a ce jour. A 'occasion de cet appel a
projet, le GPMB souhaite s’inscrire dans le développement d’un secteur a vocation économique au coeur
d’un projet urbain mixte.

Ce site répondra a la forte demande de locaux d’activités productives, de plateforme de logistique urbaine
et d'immobilier tertiaire, notamment PME et TPE de la métropole bordelaise. Il pourra offrir de nouvelles
opportunités de développement a des entreprises locales et fournir un accueil aux utilisateurs
professionnels de la métropole bordelaise, tout en respectant le cadre de vie des riverains. Ce site devra
répondre a trois enjeux majeurs :
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Enjeux d’aménagement urbain, de développement durable et d’innovation : Les projets participent a la
mise en ceuvre du plan guide, mais aussi a la promotion de la qualité et de I'innovation du projet urbain des
bassins a flot. Le(s) candidat(s) sélectionné(s) devront ratifier la convention de partenariat et d’engagement
sur la qualité et I'innovation du projet urbain des bassins a flot. Ce site devra étre un démonstrateur d’une
nouvelle fagon de faire la ville en harmonie avec différents types activités. L’objectif est de valoriser au
mieux I’'ensemble de ce site, dans le respect du cadre prévu par le plan guide.

Le projet devra prendre en compte les enjeux de développement durable3, de mixité, de responsabilité et
de frugalité.

Enjeu de valorisation des fonciers du Port : L'objectif du port est de valoriser au mieux I'ensemble des
emprises qu’il met a disposition, dans le respect du cadre prévu par le plan guide, tout en répondant aux
exigences du PAE. Ce projet d’aménagement s’inscrit dans les orientations du schéma directeur de
I'aménagement foncier mais également dans les objectifs financiers du GPMB.

Dans ce projet d’aménagement le GPMB souhaite affirmer son renouveau a travers trois axes :

- Une empreinte environnementale maitrisée
- Une construction et une exploitation responsable
- Unlaboratoire d’innovation

Enjeux économiques de la zone : Le développement des projets doit permettre de répondre aux équilibres
définis dans le PAE, mais aussi répondre aux objectifs de développement économique du GPMB. Les projets
devront également contribuer a I'identité et a la valorisation économique du quartier en apportant une
valeur ajoutée en matiere de création d’emploi, d’innovation, de RSE, en s’inscrivant en complémentarité
avec I’éco systeme local. Ce site pourrait notamment intégrer les activités présentes sur site.

A cet effet, le GPMB cible/recherche des opérateurs économiques en propre, des opérateurs immobiliers,
ou des utilisateurs finaux se présentant individuellement ou en groupement solidaire, en capacité de
proposer un projet répondant au présent cahier des charges.

Les candidats devront décrire, de fagon détaillée, la contribution de leur projet a ces objectifs dans le cadre
du dossier de candidature a remettre et dont la composition est fixée dans le réglement de la consultation
ci-apres.

5. Programme du lot A8 : pole innovant d’activités et de logistique

La métropole bordelaise présente une carence en foncier et immobilier logistique et ce a toutes les échelles
et besoins logistiques (points de passage et hubs de logistique internationale et nationale de transit ;
logistique métropolitaine d’alimentation des activités productives lourdes (industrielles, agricoles...) ;
logistique urbaine visant I'approvisionnement des établissements économiques et des ménages de
I’agglomération).

3 Annexe 2
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Le projet vise a créer un maillage d’installations a I’échelle urbaine, métropolitaine et extra-métropolitaine
visant a réintégrer les fonctions logistiques en ville, faire face a la croissance des besoins et a la carence
actuelle, en diminuant les distances a parcourir pour livrer et ainsi décongestionner les nceuds routiers et
améliorer voire décarboner les flux.

Le lot A8 au centre du périmétre de I'arriére base, offre une constructibilité d’environ 23 000 m? de surface
de plancher et 8 716 m? de surface végétalisée.

La parcelle est occupée en son centre par un entrepdt logistique existant et opérationnel, dont il serait
pertinent d’étudier la conservation. En effet, le site présente d’'importants atouts pour le développement
d’activités en lien avec la logistique urbaine :

- acces direct a la rocade pour I'approvisionnement du site avec accessibilité PL (poids-lourds),

- proximité du cceur de ville (desserte directe de tout le nord de Bordeaux, et a 5km d’itinéraire jusqu’a la
zone piétonne du centre-ville).

-proximité d’un nceud multimodal (mer, fer, fleuve, route),

A ce titre, le projet doit proposer une réponse aux besoins d’espaces et plateformes urbaines de distribution
avec un format immobilier et fonctionnel adapté a des activités de distribution capillaire autour du site et
en milieu urbain dense (la faisabilité correspond a cet enjeu et a ce calibre).

Le site a vocation a accueillir :

- en premier lieu, une activité de distribution urbaine et/ou métropolitaine avec des modes de transport
légers et doux et en proposant des services annexes valorisables a I'échelle du quartier et du secteur nord
du centre-ville (dernier km) ;

- en second lieu, une activité de distribution urbaine classique visant les activités du centre-ville ou d’une
échelle intra-métropolitaine.

Une premiére étude de logistique urbaine avait été menée en 2019 par INTERFACE TRANSPORT, a la
demande de Bordeaux Métropole. Celle-ci avait pour objectif de comprendre le fonctionnement actuel et
futur du quartier et d’évaluer les besoins des acteurs de la logistique du territoire afin de répondre a leurs
besoins « classiques » et de leur proposer des services adaptés et performants. Cette étude a permis
d’affirmer que cet ilot pourra étre un démonstrateur qui garantira une dimension innovante de la
conception, a la pérennité du modéle économique du lieu. En effet, cette opportunité d’innovation et la
localisation stratégique du quartier au sein de I’aire urbaine bordelaise nous ont permis de renforcer I'idée
de conserver cette activité a son emplacement actuel.

Le projet se développe avec des batiments laniéres abritant des ateliers d’activités productives, ainsi que
des bureaux.

L'objectif est de pouvoir développer une programmation complémentaire aux fonctions logistiques, cceur
de lilot, par le biais de ces deux programmations afin de créer un péle d’activités innovant. Le
développement de projets et d’implantations d’entreprises connexes a la filiere logistique sera privilégié,
bien que non exclusif (cf. étude Interface Transport).

4 Annexe 3
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L’ambition portée est de développer un écosystéme autour de cette fonction structurante de l'ilot. Des
occupants sont présents le site, il serait opportun pour les candidats, d’étudier leur intégration éventuelle
dans le projet.

Les candidats ne pourront proposer qu’une offre globale sur le lot A8 d’une emprise totale de 35 840 m?
découpé comme suit :

- Bureaux; I'emprise de la parcelle est de 11 240 m?, la constructibilité indicative est de 7 840 m? de
plancher

- Activités et logistique urbaine; I'emprise de la parcelle est de 11 660 m? la constructibilité indicative
est de 15 060 m? de plancher

- 8716m?sont voués a de la surface végétalisée.

Le projet proposé pourrait offrir une constructibilité totale d’environ 19 254 m2.

Ce lot s'adresse a des opérateurs économiques, des opérateurs immobiliers, des opérateurs logistiques, ou
des utilisateurs finaux se présentant individuellement ou en groupement solidaire, en capacité de proposer
I'aménagement et I'exploitation d’un pdle innovant d’activités et de logistique.

Cette programmation devra prendre en compte plusieurs notions :

e Lesintentions initialement prévues dans le cadre du plan guide des Bassins a flot.

e Les modalités d’usage de ces locaux en tenant compte des besoins des futurs preneurs, et ce, pour
chacune des destinations visées par ce lot (logistique, activités productives, tertiaire), de la notion
de durabilité et de réversibilité des locaux, et des nouveaux usages (espaces partagés,
mutualisation, modularité des cellules, etc.).

e Des colts de sortie maitrisés et adaptés aux capacités financiéres des futurs preneurs ciblés, en
lien avec I'état du marché d’'immobilier d’entreprises local.

Il convient de noter que ce programme devra s’inscrire pleinement dans la démarche RSE du GPMB, les
candidats devront intégrer ces éléments dans leurs projets. Afin de promouvoir une mobilité bas carbone,
le projet devra inclure une offre cohérente de services de livraison en mode doux, zéro émission ou bas
carbone, ainsi qu’une offre de service de proximité pour le secteur.

A titre d’exemple, des modes de livraison bas carbone pourraient prendre en considération le recyclage de
contenants logistiques, a travers |'optimisation des infrastructures existantes. Les offres incluant le
développement d’une logistique alternative, pour contribuer au désengorgement des infrastructures
routieres métropolitaines, seront avant tout priorisées.

Par ailleurs, I'offre du candidat devra proposer un bilan d’opération permettant une gamme de prix de
sortie adaptée aux différentes cibles du projet, en précisant le montage retenu. Le projet explicitera
I'adéquation entre le programme développé et son intégration dans le secteur dit de I'arriere base, en
particulier.
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a) Attentes relatives aux volets architectural et paysager

Il est a noter que le projet proposé dans cette zone d’activités devra prendre en compte le souci majeur de
la qualité de son environnement. Il est donc indispensable que les opérateurs, aménageurs ou utilisateurs
finaux souhaitant s’y installer soient en accord avec cet objectif de qualité et qu’ils prennent en compte
I'intégration paysagere de leurs aménagements.

Un mode de construction innovant est attendu pour cet ilot. Une attention particuliére devra étre portée
sur la construction et la vie du ou des batiments.

La phase travaux nécessitera également une attention particuliére sur le volet environnemental (choix des
matériaux, mode de construction...) Un label de construction ou une charte de de chantier a faible nuisance
pourrait notamment étre un avantage dans la proposition du candidat. Les projets pourront étre valorisés
selon leur degrés d’intégration de la gestion des flux logistique de chantier pendant la phase travaux selon
I'envergure du projet proposé (centre de consolidation, gestion dynamique/numérique des flux
d’approvisionnement, réduction maximale des nuisances associées au chantier, etc.).

Chaque ilot fait I'objet d'une faisabilité réalisée par '’ANMA®, un cahier des charges de ce lot est ainsi joint
au présent document.

Les utilisateurs finaux devront également préter une attention particuliére lors de I'exploitation du site.
Aussi bien sur son fonctionnement interne (flux PL, retournement, accés quais de déchargement, etc.), que
sur les flux de distribution sortants.

b) Implantation

Le lot situé au centre du périmétre de |'arriére base offre une constructibilité estimée de 19 254 m? SDP.
L'adressage, I'accés aux batiments et aux stationnements s’effectuent au sud par la nouvelle voie la rue
Michel Slitinsky.

Le lot se trouve a proximité immédiate d’une école élémentaire et d’habitations.

Ce lot fait I'objet d'une faisabilité réalisée par I’ANMA, un cahier des charges de ce lot est ainsi joint au
présent document.

6. Conditions technigues particuliéres

a) Etat d’occupation et condition de libération des terrains
Ce site est occupé en son centre par un hangar logistique, dont les occupants actuels sont titulaires d’une
convention précaire. La libération du site est prévue au plus tard en septembre 2022.

b) Etudes de sol
Annexe 4

> Cahier de faisabilité

Décembre 2021



c) Prescriptions urbaines et architecturales

Les faisabilités urbaines établies au titre de la coordination du projet urbain sont présentées en annexe 2.
Elles posent les enjeux, invariants et prescriptions propres a garantir I'insertion urbaine des projets
immobiliers (implantation, gabarit, caractéristiques principales) et dimensionnent le potentiel constructif
des lots. Les principes devront en étre respectés. Il sera attendu que le candidat s’engage sur le respect des
principes énoncés dans le document. Les éventuels ajustements nécessaires a la réalisation des
programmes proposés ou demandes particuliéres devront étre signalés par les candidats dans leurs dossiers
et discutés dans le cadre de I’Atelier des Bassins. L'attention des candidats est attirée sur le fait qu’il n’est
pas attendu de projet architectural au stade de la consultation.

d) PLU
Le présent appel a projet se déroule dans le contexte de la 11°™ modification du PLU de Bordeaux
Métropole. Les faisabilités communiquées tiennent compte, autant que possible, des informations
disponibles au moment de leur élaboration. Les candidats sont néanmoins fortement invités a se tenir
régulierement informés, pendant toute la durée de la consultation, des éléments stabilisés qui pourront
étre rendus publics, afin de fiabiliser leur projet et leur offre.

e) Etude hydraulique
Le PAE des Bassins a flot a fait 'objet d’'une étude hydraulique réalisée par Artélia. La derniére mise a jour,

destinée a intégrer les évolutions du plan-guide sur le secteur arriere base, a été rendue en décembre 2021
et est en cours de validation afin d’étre prise en compte au niveau de l'instruction des autorisations
d’urbanisme. Elle figure en annexe 5.

f)  Réseau de chaleur urbain
Le quartier des Bassins a flot est équipé d’un réseau de chaleur urbain alimenté a 70% minimum par les
énergies renouvelables (biomasse sur ce secteur), propriété de I’ASL des Bassins a flot et exploité par
Energie des Bassins. Il sera demandé que les batiments soient raccordés a ce réseau de chaleur.

g) Label batiment frugal bordelais
Il sera attendu que les projets appliquent le référentiel Batiment frugal bordelais, dont la déclinaison pour

les batiments tertiaires doit étre disponible début 2022. https://www.bordeaux.fr/p146878/label-
batiment-frugal-bordelais

h) Développement des projets lauréats dans le cadre de I’Atelier des Bassins
Les candidats pourront étre auditionnés dans le cadre de I’Atelier en phase de négociation. Les lauréats

développeront leurs projets selon la méthode de I'Atelier (sélection concertée des architectes, validation
urbaines, architecturales et environnementales en phase conception -plusieurs séances a prévoir-,
commission métropolitaine des avant-projets intégrée a I'Atelier avec Nicolas Michelin, modifications
éventuelles au permis de construire en phase réalisation, validation des matériaux et teintes sur chantier...)
et bénéficieront de I'accompagnement des services de Bordeaux Métropole a cette occasion.

i) Convention de partenariat et d’engagement pour la qualité urbaine et I'innovation du projet urbain
des Bassins a flot
Les lauréats de I'appel a projet seront invités a signer la convention (jointe en annexe 5) pour marquer leur
adhésion aux principes fondateurs de I'opération, aux cotés du GPMB, de Bordeaux Métropole et de la Ville
de Bordeaux.
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j)  Programmation
La destination attendue est celle précisée dans le présent document. Il ne sera pas accepté de logements.
Le commerce n’est pas souhaité en tant que tel et ne pourra étre envisagé que sous forme de destination
accessoire directement en lien avec les besoins et les activités de la zone. L’hébergement hotelier n’est pas
non plus recherché, le secteur étant déja bien pourvu (divers hotels et résidences de tourisme aux Bassins
a flot, résidence coliving prévue sur I'flot A1l, équipements hoteliers de Ginko et de Bordeaux-Lac...).

k)  Périmétre des projets
Le GPMB se réserve la possibilité de proposer des associations a certains candidats dont les projets
apparaitraient particulierement compatibles ou complémentaires.

) Engagement des membres de I'équipe
Le GPMB est attaché a I'engagement des membres des équipes lauréates dans le développement et la
réalisation du projet. Si I'un des membres d’'une équipe lauréate était amené a quitter le projet, son
remplacement devrait étre soumis a la validation expresse du GPMB qui aurait toute latitude pour apprécier
la pertinence et la qualité du nouveau partenaire proposé.

7. Procédure de I'appel a projet

Conformément notamment aux dispositions de l'article L.2122-1-1 du Code général de la propriété des
personnes publiques, le présent appel a projet est régi par les principes suivants :

- Principe d'impartialité ;
- Principe d’égalité ;
- Principe de transparence ;

- Principe de publicité.

Cet appel a projet compte plusieurs phases permettant d’aboutir a la conclusion d’une convention
d’occupation temporaire :

- Phase de sélection
- Phase de négociations
- Phase projet

L'atelier des Bassins sera associé a ces procédures ; la décision finale revenant au GPMB.

8. Conditions de mise a disposition des emprises

Les candidats prendront les lieux, les installations et aménagements en I'état, sans aucune réclamation
possible vis-a-vis du GPMB et de ses assureurs, notamment concernant |’état des ouvrages, I'état du sol et
du sous-sol ou le fonctionnement des ouvrages et installations existantes.

Les emprises mises a disposition dans le cadre d’autorisation ou convention d’occupation sont situées sur
le Domaine du Port de Bordeaux et, en tant que telles soumises aux regles de la domanialité publique issues
notamment des dispositions du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques.
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L’occupant ne pourra pas exiger un déclassement, une vente ou une cession des emprises qui conserveront
leur statut de biens relevant du Domaine du port. Les projets devront répondre aux contraintes légales et
réglementaires qui s'imposent a lui.

Les travaux envisagés par les candidats seront soumis a I'agrément préalable du GPMB notamment ceux
ayant un impact sur I'exploitation du site ou la gestion des réseaux. Les travaux envisagés seront réalisés a
I'initiative, aux frais et sous la responsabilité exclusive du ou des candidats retenus. De méme, I'ensemble
des conséquences des travaux rendus nécessaires a la réalisation des projets proposés par les candidats,
devra étre pris a leur charge exclusive. Les projets et travaux devront prendre en compte la présence de
I'ensemble des réseaux et aménagements existants ou projetés.

9. Livrables attendus et conditions de recevabilité

Les candidats devront remettre un dossier comprenant :

e La présentation de I'équipe projet et des partenaires (gouvernance, organisation générale)
appuyés sur des références et les lettres d’engagements des membres de I'équipe, éventuelles
lettres d’intention dans le cas ou des preneurs seraient d’ores-et-déja identifiés a ce stade

e Ladescription du programme envisagé et de ses apports pour le quartier et I’écosysteme local, ses
éventuelles contraintes techniques ou de fonctionnement, les prix de sortie en adéquation avec
les entreprises ciblée etc.

¢ Une note d’intention et d’interprétation concernant les principes urbains, environnementaux et
architecturaux posés dans la faisabilité, avec les ajustements éventuels nécessités par le
programme proposé

e Les objectifs de développement durable, la stratégie RSE du projet, son caractére innovant

e Le planning prévisionnel des différentes étapes du projet

e Le montage économique, comportant le montant des investissements et un plan d’affaires
présentant notamment le cadre tarifaire qui sera proposé aux occupants

e Le montant de la redevance selon les différentes phases, et le cas échéant les modalités d’une part
variable

e Tout document permettant la parfaite évaluation du dossier par le GPMB

Présentation du candidat

La description du candidat devra comprendre une présentation de la société ou du groupement, de ses
activités et de ses chiffres clés (effectifs, CA, etc.). Cette présentation devra exposer notamment la
gouvernance et l'organisation générale de la société ou du groupement. Les partenariats envisagés
(conception, construction, exploitation, débouchés commerciaux, etc.) seront également décrits.

Le candidat devra proposer au moins quatre références choisies au regard du contexte de la présente
consultation.

Cette partie du dossier ne devra pas excéder 5 pages.

Vision et stratégie globale du candidat

Dans sa description, le candidat fera état de la vision RSE de I'entreprise ou du groupement.
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La présentation du projet

Le candidat remettra un mémoire présentant son projet et comprenant tous les éléments nécessaires a sa
bonne compréhension, notamment :

- La présentation générale du projet et de I'activité a implanter (interface avec les autres acteurs de
la zone, nombre d’empilois, ...) ;

- La présentation technique du projet (estimation des surfaces globale et détail des surfaces bati,
gestion des flux, etc.) ;

- La présentation de I'investissement prévisionnel. Le candidat présentera un tableau prévisionnel
indiquant les estimations des montants d’investissements.

Planning du projet

Le planning fourni par le candidat fera clairement apparaitre les différentes étapes du projet (prise de
décision, implantation effective, durée des travaux, début et durée d’exploitation envisagée, etc.). Ces
éléments de planning prévisionnel permettront au GPMB d’évaluer en premiére approche la maturité de
I‘offre du candidat.

Niveau d’investissement et redevance

Le candidat annoncera le montant des redevances et démontrera sa capacité a investir dans ce projet et
apportera tous les justificatifs y afférents.

10. Critéres de sélection

Les dossiers de candidature seront analysés par le GPMB, qui sollicitera I'appui de ses partenaires en tant
que de besoin, sous les angles combinés des qualités techniques et économiques des offres.

- Qualité de la programmation et du projet au regard des objectifs économiques et urbains
(40points), évaluant notamment :

0 qualité, innovation et pertinence de I'offre économique, capacité a atteindre la demande
ciblée (niveaux de prix, fonctionnalité et intégration a I"échelle du macro-lot...), intérét
pour |'écosysteme local...

o0 compréhension de la faisabilité et de ses enjeux, compatibilité du projet avec le respect
des principes posés

0 exemplarité du projet sur les démarches environnementale et RSE

- Conditions d’occupation du foncier (40 points), évaluant notamment :

0 le montant de la redevance proposée

0 ladurée

0 la cohérence avec le modéle économique

- Opérationnalité et fiabilité du projet (20 points), évaluant notamment :

o0 solidité financiere de la candidature

0 calendrier de mise en ceuvre du projet

0 soutenabilité technique et financiére du projet
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Le GPMB sera trés soucieux et attentif a la qualité des justificatifs apportés et a la soutenabilité technique
et financiére du projet. Il se réserve le droit de ne pas attribuer d’autorisation d’occupation si aucune des
propositions regues n’est en adéquation avec ses missions et ses objectifs.

11. Analyse des offres, phase de mise au point et livrables complémentaires

En phase d’analyse des offres, le GPMB se réserve la possibilité d’adresser aux candidats des questions sur
leur dossier. Il envisagera, si nécessaire, de recevoir des candidats et les informera par courrier ou email
dans un délai adapté, des dates et heures auxquelles il devra se présenter. A I'issue de I'analyse des offres
le GPMB sélectionnera un candidat.

En cas d’échec lors de la phase de mise au point le GPMB se réserve le droit de recontacter le candidat placé
en position suivante du classement effectué par la grille d’analyse des offres.

Cette phase permettra de parfaire I'adéquation du projet lauréat aux objectifs du présent appel a projet.

A l'occasion de la phase de mise au point, le candidat pourra donc, le cas échéant, &tre amené a ajuster sa
proposition en vue de I'établissement d’une offre définitive.

L’'ensemble des éléments précités dans la section « 9. Livrables attendus et conditions de recevabilité »
pourra faire I'objet d’une adaptation pendant la phase de mise au point, sans toutefois pouvoir différer
significativement sur projet initial retenu.

AVlissue de cette phase une convention d’occupation sera conclue avec le candidat retenu.

12. Modalités de remise des dossiers de candidature

Toutes questions relatives a cet appel a projet devront étre transmises par écrit a I'adresse suivante :
contact-foncier@bordeaux-port.fr jusqu’au 11 février 2022 a 12h00

Les candidatures devront étre remises avant le : 15 avril 2022 a 12h00

Une visite du site sera prévue le 15 février 2022 a 10h00

Toutes autres questions faisant suite a la visite devront étre transmises avant le 15 mars a 12h00

Les candidats transmettront leurs dossiers de candidatures sous forme électronique a I'adresse suivante :
candidature-foncier@bordeaux-port.fr
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Une copie du dossier et de ses annexes sur support papier et sur support physique électronique devra par
ailleurs étre regue sous pli cacheté portant les mentions :

Dossier de candidature Bassins a flot
Péle innovant : activités et logistique
NE PAS OUVRIR

Ce pli devra étre remis contre récépissé ou, s'il est envoyé par la poste par pli recommandé avec avis de
réception postal, parvenir a destination a I'adresse suivante :

GRAND PORT MARITIME DE BORDEAUX
Service environnement, aménagement et urbanisme
152 Quai de Bacalan
CS 41320

33082 BORDEAUX CEDEX

Les plis qui seraient remis ou dont I’avis de réception serait délivré aprés la date et I'heure limites indiquées
ci-dessus ainsi que remis sous enveloppe non cachetée, ne seront pas retenus. Aucune indemnité ne sera
versée par le GPMB aux candidats évincés a I'issue de I'analyse des candidatures ou des offres.
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Annexes :

e Annexe 1: Plan guide et principes urbains

e Annexe 2 : Cahier de faisabilité

e Annexe 3 : Etude logistique — INTERFACE TRANSPORT
e Annexe 4 : Etudes de sol

e Annexe 5 : Etudes hydraulique

e Convention de partenariat
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BORDEAUX - BASSINS A FLOT
Cahier de faisabilité Février2022-V3
llot n°A8

Localisation :

Phase:
Opérateur:
Constructibilité :
Activité :
Bureau:

Parcelle:

Groupement AMO:
Maitrise d’ouvrage:
Atelier des Bassins:

Boulevard Alfred Daney,
Cours Dupré Saint-Maur

Faisabilité

20900m?2
15 060 m?
7 840 m?

35840 m?

Agence ANMA, Vizea, Cetab
Bordeaux Métropole

Ville de Bordeaux

Bordeaux Métropole

Grand Port Maritime de Bordeaux
Agence ANMA, Vizea



Cahier de faisabilité - [lot A8 - Février 2022 -V3

BORDEAUX - BASSINS A FLOT
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Plan guide des Bassins

S BN G

Orientations du plan d'aménagement

Les fondements du projet d’aménagement
s’appuient sur 'idée de « faire la ville autrement ». Il
ne s’agit pas de continuer le parcellaire en laniére
caractéristique du quartier des Chartrons ou de
reprendre la logique d’ilot traditionnel avec des
ceeurs d’ilot plantés caractéristiques du quartier de
Bacalan. Le projet d’aménagement prévoit la création
d’'un nouveau tissu urbain adapté a la spécificité des
bassins a flots. Ce nouveau quartier tourné vers ces
deux piéces d’eau centrales met en avant une réflexion
plus générale sur les vocations multiples des bassins
a flots (habitat, travail, activités, loisirs). Des activités
ludiques, culturelles, économiques seront créées ou
pérennisées autour des bassins afin de renforcer l'idée
d’un lieu de vie urbain autour de « l'eau active ».

Afin de conserver l'idée de cheminement vers
les bassins a flots, le projet prévoit de conserver les
trames viaires existantes au maximum en préservant
les ouvertures sur les bassins. Les ilots existants
sont conservés et définissent la taille des nouvelles
opérations. Ces macro-lots ou grands Tlots seront
par conséquent lotis en respectant des principes
d’implantation définis par le plan guide. Cette volonté
de transparence vers les bassins est soulignée par
Uimplantation des batiments de facon perpendiculaire
a la plaque portuaire. Limplantation retenue génére
une égalité au niveau des vues pour les habitants.

Les fTlots sont traversés par des sentes
paysageres insérées entre les batiments neufs ou
existants. Ces espaces de promenade traversent
lépaisseur du tissu urbain du quartier en suivant
la direction N-E / S-0 depuis l'extérieur du quartier
(Chartrons, Bacalan) jusqu’aux bassins.

Des constructions « inédites » installées de part

et d’autre de ces sentes reprendront des typologies
adaptées au quartier des bassins. Inspirées par les
formesurbainesexistantessurlequartier,lestypologies
proposées (« hangar habité », batiment d’activité,
« tourette », immeuble « hybride ») composent les
différents ilots et sont associés de facon concomitante
a une mixité programmatique a l'ilot et au batiment.
La programmation des équipements publics est
intégrée a la composition des ilots. Dans la mesure du
possible, le projet conserve les batiments existants
accueillant des activités et les éléments patrimoniaux
qui seront réhabilités.

AGENCE ANMA - ARCHITECTES URBANISTES 2/16



Le retournement des quais sur une “eau active” Une nouvelle desserte du quartier : le pont Bacalan Bastide Une implantation perpendiculaire aux bassins

Les sentes : cheminer vers les bassins Les grands ilots constructibles Une silhouette horizontale de toiture et des ponctuations verticales

Les invariants du projet d’aménagement
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Vue aérienne de lexistant
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Vue depuis le boulevard Alfred Daney
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BORDEAUX - BASSINS A FLOT

Cahier de faisabilité - llot A8 - Février 2022 -V3

Structure Poteaux-Poutres en bois

pour les ateliers

Conserver la structure existante
charpente métallique

Questionner le réemploi des
équipements techniques et mobiliers

Faciliter la réversibilité des espaces
par le choix de la structure et des
amménagements

Conserver le hangar logistique et
développer un projet bas-carbone

Réaliser un diagnostic préliminaire a la
ﬁ déconstruction et engager le réemploi
des matériaux - s'accompagner d’un BE
spécialisé
La connaissance des béatiments existants, par la
réalisation d’un inventaire est nécessaire a l'élaboration
d’une stratégie de réutilisation et de valorisation des
déchets projetés. La réutilisation des déchets peut se
faire sur place ou par des associations ou industriels
externes, notamment par le biais de « dépbt-vente ».
Exemple: le béton et les enrobés de voirie peuvent étre
concassés sur site et réutilisés en remblais ou voirie. Le
mobilier restant (luminaires, racks) peut lui étre réutilisé
pour la construction de nouveaux meubles ou éléments.
Des objectifs de valorisation matiere ou énergétique de
lensemble des déchets générés au cours du chantier
sont a formuler afin de cadrer et de suivre la démarche
initiée. Lenfouissement de lensemble des déchets est a
proscrire.
Dans une démarche d’économie circulaire, nous
encourageons:
- le recours a des matériaux recyclés et/ou issus du
réemploi sur au moins 2 lots.
- de proposer des produits permettant la tranformabilité
et la réversibilité.
- de désolidariser au maximum les lots secondaires
(isolation et revétement de sol) de la structure.
- de privilégier des entreprises et des matériaux dans un
périmetre régional.

Niveau C2 (E+C-)
Label Biosourcé niv.3

Pour les ateliers et les bureaux

La mobilisation de matériaux biosourcés, alternatif a
lemploi unique du béton traditionnel ou préfabriqué est
possible dans les constructions logistiques.

De préférence, Deux éléments seront biosourcés ou
géosourcés en structure, traitement d’enveloppe et
second ceuvre.

La mise en ceuvre de charpente bois reléve de la solution
la plus vertueuse environnementalement et est ainsi
a privilégier dans lobjectif de développement d'une
stratégie bas carbone. Lesisolants biosourcés (ouate de
cellulose, laines végétales, béton de chanvres) peuvent
également étre mobilisés, en particulier pour lisolation
des cellules ne nécessitant pas de réfrigération. le
chanvre / la terre crue / la pierre massive pour les
ouvrages de type murs / sols / enduits sont aussi a
étudier.
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Production PV (surface bleu)

Surface disponible:8200 m2 (hangar) (%

Production estimée: 1 500 MWh/an

\

R+3+C

en option

Flux « dernier kilométre »
Tout électrique ?

Prévoir stockage et structure
de recharge suffisante

Développer une boucle
PV en toiture - mobilité douce

Objectif Cep RT 2012 -30% Ateliers et

47 Bureaux
Raccorderment au réseau de chaleur
obligatoire
Gréace au recours a la production PV sur les toitures et au
raccordement au réseau de chaleur urbain du secteur,
cetobjectif doit étre impérativement atteint. Les niveaux
sonticiindiqués RT2012 en anticpation a la RE2020

Mettre en place des installations PV sur
au moins 75% des toitures logistique

et ateliers

Le hangar existant central présente une surface
exploitable estimée de 8 200 m2. La mise en ceuvre de
panneaux photovoltaiques sur cette surface permettrait
la production d’environ 1 500 MWh/an. Cette énergie
pourrait étre réinjectée sur le réseau, engendrant
des externalités positives, ou autoconsommées a
léchelle de la plateforme, permettant de tendre vers
lautosuffisance. Le montage financier et juridique d’une
telle solution de boucle énergétique devra étre étudiée
et approfondi au regard des ambitions portées. Ce
méme dispositif de production est a étudier sur le toit
des ateliers et des bureaux.

Créer une boucle énergétique

@ Prévoir des installations pour les

) mobilités actives en quantité

~ supérieure au PLU

Lautoconsommation peut étre développée et appuyée
par la mise en ceuvre de stockage, permettant de
maximiser lautoconsommation sur site. Le choix des
batteries a mettre en ceuvre devra étre fait au regard des
puissances nécessaires a stocker, fonction de énergie
produite sur site. Une synergie entre la production PV et
les consommations des flux de transport « du dernier
kilometre » s'avere incontournable.

Eclairage artificiel avec gradation
lumineuse en accord avec l'éclairage
naturel

Les principaux besoins énergétiques relevent des
besoins en froid en présence de cellules frigorifiques
et d’électricité pour léclairage intérieur des cellules
et des espaces extérieurs. Le choix de luminaires LED
permettra de réduire des consommations énergétiques,
en présentant un rendement lumineux plus important.
Pour les éclairages extérieurs, la mise en place d’une
programmation horaire ou gradation lumineuse pourra
permettre de réduire limpact des consommations mais
également les nuisances envers la faune. Léclairage
naturel est également un élément.
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Favoriser la ventilation naturelle
Ateliers et logistique : tirage thermique
Bureaux : ventilation traversante

R+3+C

en option

Favoriser l'éclairage naturel
au sein des batiments

Protéger les facades SO fortement
exposées pour le confort d’été

Concevoir un projet bioclimatique
sobre et en lien avec le site

Heures d’inconfort < 50 h/an (Givoni)
Objectif Cep RT 2012 -30% Ateliers et
Bureaux

Protéger les facades Sud-Ouest

Les facades orientées Sud-Ouest, notamment pour
le batiment des bureaux et latelier paralléele, sont
particulierement soumises au stress thermique du au
rayonnement solaire rasant et puissant en seconde
partie de journée en période estivale. Une stratégie de
protection est primordiale au confort et a la santé des
occupants. Ces protections seront préférablement
verticales ou végétales (amménagement paysager
caduque en protection). Proposer des systémes
alternatifs a la climatisation: puits climatiques,
brasseurs d’air, etc. et des facades perspirantes pour la
gestion du confort hygrométrique.

" Tous les batiments bénéficient d’'une
%‘} ventilation naturelle, de préférence:
Ateliers et logistique : tirage thermique
Bureaux : ventilation traversante
La ventilation contribue a la qualité de lair, influant
de maniére importante sur le confort et la santé et
permet de prévenir lhumidité des locaux. Elle permet
le renouvellement de lair du local et lextraction de lair
vicié parunapportd’air neufde Uextérieur. Le systéeme de
ventilation naturelle exploite le principe de ventilation
par balayage, par lintermédiaire d’entrées d’air et de
grilles ou ouvrants d’extraction. Cette exigence doit étre
prise en compte dés la conception des batiments.
‘association d’ouvrants en facade et en toiture permet
d’optimiser son fonctionnement (type cheminée ou
tour a vent). La configuration prévue des ateliers et
des batiments de bureaux sont adaptés a ce type de
ventilation.

Autonomie en Lumiére Naturelle
(300lux) > 50% pour tous les espaces
(Logistique, Ateliers et Bureaux)

Léclairage naturel reléve d’'une source de confort pour
les travailleurs et de réduction des consommations liées
a léclairage artificiel. La mise en ceuvre de lanterneaux
sur 10 % de la surface totale de toiture du hangar et des
ateliers permet de répondre a ces objectifs pour un coGt
réduit.

La mise en ceuvre de baies vitrées permet Uéclairage en
facade et peut étre étudiée sur les facades destinées
aux quais de livraisons, notamment au niveau des
étages inférieurs.
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Limiter au maximum
limperméabilisation de cette
zone végétale et renforcer la
biodiversité déja présente

Privilégier des revétements
perméables pour la gestion de
leau surlaparcelle et permettant
la circulation de poids lourds

Arbre de hautes tiges a prévoir
sur cette toiture terrasse

Compenser 'imperméabilisation
nouvelle des sols par la création
de toitures végétalisées et par
des systéme de réutilisation de
leau sur site.

-4

L}

O

-4

L}

O

R+3+C
en option

Développer un projet résilient
environnementalement

Respecter le coefficient de
ﬂ végétalisation de la parcelle prévu dans
{ la modification du PLUi, égal a 0.2.

Les changements climatiques sont a lorigine de pics de
surchauffe déja observés dans lesvilles et les batiments
et qui s’intensifieront lors des prochaines décennies.
La conception d’un projet se doit donc d’intégrer ce
parametreaussibienaléchelled’'une parcelleaménagée
qgu’a léchelle des batiments. Favoriser lintégration de
la nature et de la biodiversité est la solution la plus
efficace et la plus naturelle pour améliorer le confort sur
le projet et sur le territoire a court et long termes sur une
multitude de facteurs. La protection et le renforcement
de la biodiversité sur la parcelle doivent étre les piliers
de départ de la conception du projet.

Le projet devra respecter le coefficient de végétalisation
de la parcelle prévu dans la modification du PLUI, égal a
0.2.

Gérer et réutiliser leau pluviale sur la
parcelle

La mise en ceuvre de dispositif de récupération d’eau
sur les toitures de chaque batiment peut permettre la
récupération d’'un volume important.

Il est encouragé a mise en place de systéemes de
récupération pour couvrir les besoins en eau nécessaire
au fonctionnement des sanitaires. Le nettoyage des
sols extérieurs et larrosage des espaces verts sont
également des besoins dont la couverture par leau
pluviale peut étre envisagée.

Rappel PLUi :

Pour les constructions nouvelles et les extensions,
dés lors que la surface imperméabilisée projetée est
supérieurea 100m?,leprojetprésenteraobligatoirement
la solution retenue pour la gestion des eaux pluviales.
Dans le cas d’un rejet final au caniveau, au fossé, dans
un collecteur d’eaux pluviales ou un collecteur unitaire
si la voie en est pourvue, le débit rejeté est plafonné a
3 l/s/ha. Cette préconisation doit étre appliquée a la
centennale.
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Favoriser les véhicules roulants
électriques et BioGNV

Etudier la mise en place d’une
borne BIOGNV

Prévoir plusieurs zones de Stationnement et bornes de
stationnement vélo couvertes recharge vélo

Mise en place d’un capteur de
qualité de lair et pollution sonore

R+3+C

en option

Signalétique accrue

Itinéraire livraison
en vélo cargo ou
triporteur

Anticiper et favoriser les
mobilités douces

I Réduction de la dangerosité du trafic

La localisation stratégique du hangar logistique dans
un quartier dense et a proximité d’un groupe scolaire est
un point de vigilance. Afin d’éviter laugmentation des
accidents liés a laugmentation du trafic, il est important
d’interdire aux véhicules motorisés du péle logistique
de tourner a gauche lors leur sortie de la parcelle. La
sortie des véhicules pouvant également couper le flux
de cycliste dans la rue Michel Slitinsky, une signalétique
adaptée et une amélioration de la visibilité entre
cyclistes et livreurs est a prévoir.

—L Suivi de la qualité de lair et de
iy ambiance acoustique

Le trafic induit par les activités logistiques pourrait
impacter négativement la qualité de lair et accroitre
la pollution sonore dans le quartier. Un suivi des taux
d’'oxyde d’azote, particules fines et pollution sonore
a laide d’'un capteur permanent aux abords du groupe
scolaire est a mettre en place. Les concentrations
relevées feront lobjet d'une communication avec
la mairie, le groupe scolaire et seront accessible au
grand public. Lutilisation d’'une flotte majoritairement
constituée de véhicules électrique et/ou BioGNV
permettrait de réduire limpact sur la qualité de lair du
péle logistique.

Favoriser les modes de transport doux
dans le quartier

Les modes de transport doux peuvent étre développés
par la mise en place de stationnements couverts et
bornes de recharge vélo a lintention des salariés. Un
service de location de vélo électriques, triporteurs et
remorques a vélo améliorerait également de ces modes
de transport dans le quartier.

Signalisation des cheminements
internes a la parcelle pour assurer la
sécurité des modes actifs

Unesignalisationetdesaménagements adaptésdevront

étre prévus pour préserver la qualité et la sécurité des
cheminements piétons et modes actifs.
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PREAMBULE

Ce cahier de prescriptions architecturales et
urbaines synthétise les orientations d'aménagement
du PAE des bassins a flot.

ILvient en complément de la convention d'engagement
sur la qualité et l'innovation du projet urbain des
bassins a flot approuvée en 2011 par délibération du
conseil muniscipal de Bordeaux du 28 février et du
conseil de CUB du 25 mars. Cette convention traduit
les engagements du maitre d’ouvrage signataire vis-
avis du mode de production du projet et de sa qualité
a la livraison. Elle est annxée au présent cahier des
charges (annexe 1).

Ce document est réalisé dans le cadre de la mission
d'urbaniste conseil du PAE confiée+ a ’Agence Nicolas
Michelin & Associés. Il formalise des notions abordées
jusque la de facon récurrentes a l'oral au cours des
ateliers.

Il sert de guide dans le cadre de |'Atelier et de
"l'urbanisme négocié".

Ila pour objectif de :

1- rappeler la méthode souhaitée dans le
cadre de |'Atelier des bassins et les invariants du plan
guide (lequels font lobjet d’un dossier de présentation
spécifique a se procurer).

2- synthétiser les invariants du plan guide.

3- donner des preconisations générales

indispensables au maintien de la cohérence
d'ensemble du projet.

4- servir d'aide-mémoire sur des points
réglementaires particuliers.

Les prescriptions renvoient régulierement a la
convention d'engagement, elles sont volontairement

succintes mais sont nécessaires a un bon suivi du
projet dans le temps.

Ces prescriptions sont établies a 'échelle du quartier.

Les faisabilités déclinent ensuite les spécificités
propre a chaque situation.
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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES, ARCHITECTURALES
ET PAYSAGERES

1-RAPPEL DES INVARIANTS DU PLAN GUIDE

Ces invariants renvoient a des constantes visibles a I'échelle urbaine.

- Les grands ilots définissent une forme architecturale adaptée au quartier. Elle différe de formes urbaines
traditionnelles basées sur lunité parcellaire.

- Le bati sera implanté perpendiculairement aux bassins.
Cette implantation permet de dégager des vues et des cheminements vers les bassins et raccrocher les quartiers
limitrophes.

- Les sentes paysageéres traversent les ilots. Elles permettent de construire dans la profondeur et créent un
tissu de cheminements doux convergents vers les bassins a flot.

- La silhouette générale du quartier est relativement horizontale et marquée par une architecture de
toitures (R+3/4/5). De maniére ponctuelle (10 % de 'emprise batie) des surhauteurs, tourettes en R+8/9 viennent
rythmer le paysage a linstar des grues, silos [...], éléments marquants du site actuel.

Les grands il6ts constructibles Une implantation perpendiculaire aux bassins Les sentes : cheminer vers les bassins Une silhouette caractéristique :
toitures et sur-hauteurs
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2-COHERENCE ARCHITECTURALE : les spécificités du quartier des bassins a flot

La méthode employée dans le cadre du PAE (atelier des bassins, urbanisme négocié, choix des
architectes...) offre une grande liberté d'expression aux concepteurs et une grande diversité d'écritures
architecturales.

Afin de garantir la cohérence et la spécificité du quartier des bassins a flot, nous attirons l'attention sur
plusieurs points :

- l'intégration/réutilisation du patrimoine : les différents projets devront prendre en compte le
patrimoine existant, qu'il soit végétal ou bati.
Ce parti pris permet d'envisager une métamorphose du site existant. Il permet d'insérer les nouvelles
typologies dans une friche qui compte des éléments constitués.
Cette volonté répond aux préconisations du Comité Local Unesco Bordelais (CLUB).
Les élements a conserver sont inscrits dans les relevés effectués par la MIRPAU et seront prochainement
inscrits au PLU. Certains éléments peuvent également apparaitre au cours de l'élaboration du projet (ex :
hangar "la péche au large" sur l'ilot C10). Tout élément présentant un intérét particuliers (mur, hangar, arbre,
etc.) devra donc étre révélé a l'atelier des bassins afin de juger de sa possible intégration/réutilisation au
sein du projet de constructions.

- le dessin des sentes : les sentes font office de trait d'union entre les ilots. Leur cahier des charges
fixe un dessin unique et homogéne sur l'ensemble du quartier (matériaux, éclairage, cléture, essences
végétales...).

Les sentes seront “habitées, les typologies en rez-de-sentes (villas duplex) doivent également marquer
fortement l'identité du quartier.

- le dessin des toitures : le vélum général évoquera le passé industriel et portuaire du lieu (sheds,
hangars habités...). Il devra fabriquer une silhouette singuliére, propre aux bassins a flot.

- le choix des matériaux : l'accent sera mis sur des matériaux bruts (bois, tole ondulée, brique...). Les
lots ne seront pas uniformes et comporteront une diversité de teintes et textures.

- Les espaces extérieurs privés : l'accent sera mis sur le dessin d’espaces extérieurs généreux
(balcons, loggias) qui devront caractériser le rapport a l'extérieur propre au quartier des bassins
(ensoleillement, vues sur leau...).

- le caractére innovant et expérimental : Chaque ilot devra démontrer une innovation spécifique. Ce
caractére innovant et expérimental répond a l'esprit initial du projet urbain. Les recherches pourront porter
aussi bien sur l'évolutivité des logements que sur des dispositifs écologiques uniques.

Sur ce dernier point, nous renvoyons les porteurs de projets et leurs maitres d’oeuvre a la convention
d’engagement sur la qualité et innovation du projet urbain des bassins a flot.

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES, ARCHITECTURALES
ET PAYSAGERES
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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES, ARCHITECTURALES
ET PAYSAGERES

3-METHODE : “Purbanisme négocié”

La méthode mise en place, dite “d’urbanisme négocié” appelle a élaborer une organisation et un mode de gestion du projet urbain spécifique. Elle permet une
construction du projet basée sur le partage d’objectifs a atteindre et d’échanges sur la maniére d’y parvenir. Elle est rappelée dans le cadre de la convention de partariat
[...] ci-annexée au chapitre 3.1.

- LES PRESCRIPTIONS GENERALES

Ces prescriptions contenues dans le présent livret, permettent de donner les attendus de I'architecte urbaniste conseil, ANMA,sur 'ensemble du PAE des bassins a flot.
Elles permettent de fournir un premier guide permettant d’assurer la cohérence architecturale et urbaine du quartier.

Elles sont divisées en un chapitre “esprit et objectifs” qui donne le sens de la démarche a suivre par thématiques (toitures, matériaux...) et un chapitre “préconisations” qui
sont quelques éléments de base permettant de gérer la diversité attendue sur le quartier.

- LES FAISABILITES EVOLUTIVES

LEs faisabilités élaborées par TANMA, contrairement aux prescriptions générales (qu’elles intégrent) sont indicatives. Elles permettent de travailler sur chaque flot ou macro-
lot et de proposer une volumétrie adaptée au contexte. Le coordinateur d’ilot peut les réinterpréter a la condition de respecter les invariants qui lui auront été signifiés dans le
cadre de I'Atelier des Bassins (vues a préserver, alignement de sente a respecter...).

Elles sont élaborées et diffusées dans le cadre des études préalables au projet.
Elles comportent donc des niveaux d’informations différents, et sont mises a jour en paralléle de 'avancement des données territoriales et des travaux des différents acteurs
mobilisés sur le PAE (circulation, espace public...).

Phase 1 : Faisabilité urbaine initiale
support d’échange avec les opérateurs, elle permet de caler le programme et la capacité SHON par lot.
Elle est basée sur une premiére programmation fictive reprenant la répartition initiale fixée dans la délibération du PAE au conseil de CUB.

Phase 2 : Faisabilité urbaine et architecturale

Elle intégre les données programmatiques discutées en Atelier avec 'opérateur.

Elle est ensuite support pour I'audition des maitres d’oeuvre séléctionnés par I'Atelier des Bassins et les opérateurs.

Aprés quoi, I'atelier des bassins délivre le cahier de prescriptions générales a destination de I'opérateur et des maitres d’oeuvre.

Remarque : la capacité SHON developpée par les faisabilités correspond & un potentiel indicatif. En tout état de cause, la variation & la hausse ou & la baisse par rapport
d la SHON prévisionnelle ne pourra excéder 20% (cf : convention chapitre 3.1).
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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES, ARCHITECTURALES

ET PAYSAGERES
- LES AUDITIONS

Les maitres d’oeuvre sont auditionnés par I'opérateur et les membres de I'Atelier des Bassins.

Chaque candidat regoit une synthése du projet urbain et une localisation de I'flot pour lequel il est auditionné.

Le choix final s’établit de maniére concertée.

Les candidats ont entre 20 et 30mn de présentation pour expliquer leur perception de I'esprit du site et du quartier, du projet urbain et de I'ilot pour lequel ils sont auditionnés.
Des réferences peuvent illustrer le discours.

Le candidat pourra expliciter la philosophie d’intervention dans lequel il pourrait s’inscrire et les thémes de travail qui lui semblent appropriés au programme et au lieu.

- CLARCHITECTE COORDINATEUR D’ILOT
L’architecte coordinateur a un réle prépondérant. Il participe au maintient d’'une certaine cohérence d’ensemble de I'ilot.
En premiere lieu, le coordinateur doit réinterpréter la faisabilité¢ ANMA jusqu’a validation définitive du programme et de la faisabilité urbaine.
Ensuite, le coordinateur devra s’assurer de I'équilibre général du projet (traitement des jardins, hauteurs récurrentes, harmonie des teintes et matériaux...)
Une maquette au 1/1000éme doit étre produite pour apprécier la mise en cohérence de I'ensemble des flots sur le quartier (cf. convention chapitre 3.1).
Pour autant, pour faciliter le travail de suivi architectural dans le cadre de I'Atelier, il est également conseillé de fournir une maquette d’ensemble au 1/200éme permettant
d’accueillir les projets des différents architectes présent sur I'ilot.
Enfin, le coordinateur supervisera la production de perpectives d’ensemble (si possible au moins 1 aérienne) permettant a I'atelier de juger de 'ensemble des matériaux em-
ployés.

- LA COMMISSION D’AVANT-PROJET
La Ville de Bordeaux a mis en place une commission d’avant-projet avant tout dép6t de permis de construire pour faciliter I'instruction réglementaire du futur dossier de per-
mis d’aménager, de construire ou de démolir.
Sur le secteur du PAE, cette commission s’insere dans le cadre de I'Atelier des bassins a flot et TANMA assure la validation des aspects urbains et architecturaux, en tant
qu’architecte coordinateur du PAE.
Les documents attendus en préparation de cette rencontre sont en annexe 2.
Seront notamment examinés :

°linscription de I'flot dans I'esprit du quartier et du projet urbain.

° la cohérence d’ensemble de I'ilot (matériaux, formes, hauteurs).

° le caractere expérimental et innovant de I'opération.

- COMPTE-RENDUS ET EXPERTISE CONSEIL
L'opérateur recevra, au titre de la mission d’expertise conseil :
¢ un compte rendu succint des préconisations établies a I'oral dans le cadre des ateliers des bassins.
° une expertise conseil aux phases importantes de I'esquisse et avant tout dépét de PC.
° architecte urbaniste conseil établit également un avis consultatif auprés de la CUB qui est une des piéces examinées lors de l'instruction du permis.

- PRESENTATION DU PROJET
Une fois le projet validé, il vous est conseillé de fournir une présentation du projet sous forme de A0 qui pourra étre utilisée pour valoriser votre projet dans le cadre de pré-
sentation de I'opération aux élus ou de la future maison du projet.
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PRESCRIPTIONS URBAINES, ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

REMARQUES

1- Les schémas explicatifs sont basés sur un ilot fictif.
Ils visent a illustrer les prescriptions écrites.

2- Les citations de certains points du PLU permettent de mieux
comprendre Uesprit des préconisations. Ils ne doivent en aucun
cas dispenser d’une consultation directe du réglement dans son

intégralite.

EMPRISE DES LOTS

La limite du lot suit généralement le parcellaire existant.
Dans certains cas, le plan guide propose des modifications
(reprise d'un angle, élargissement d’une voie, par exemple)
de la limite du lot.

Les opérateurs devront tenir compte du plan géomeétre
(report des emprises publiques) produit par la direction
territoriale de La Cub pour valider définitivement le contour
des Tlots.
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SENTES

Emprise privée I Emprise publique Emprise privée

Esprit et objectifs attendus

|
|

Les sentes sont des espaces publics reservés aux piétons
qui peuvent petre empruntés par les cyclistes, les engins
d’entretien et de secours. Elles ne sont pas prévues pour
accueillir la collecte des ordures ménageres.

Elles permettent de cheminer vers les bassins, densifier les
ilots dans la profondeur et assurer une meilleure desserte
du bdti.

Elles devront étre «vivantes» et «habitées».

Groupement d'arbres
Espace circulable
(Piétons, vélos, pompiers)
végétation basse

o ok Prescriptions
‘ ‘ ° Lemprise publique finale sera de 6m de large.
om Pour information, les 6m de sentes seront décomposés en :
I ] ! -3m circulé en partie centrale
Coupe transversale de principe au droit d’une sente -2,75m et 0,25m (joint) de part et d’autre permettant
SR . . . _comumuengu de recevoir de la végetation. _
| g 7 2 U ! Des plateformes plus larges permettront aux pompiers de
/ 7 7 2 ! . . .
: / 7 a1 U [ stationner et d’accéder aux ouvrants incendies.
/, % / I
: 10 A0 :
! I w Null | ° Lintervalle entre la sente publique et la facade (les
A E = A E [ ., . 2 g
! Nel 2 Jz 0 : “marges habitées”) sera privée. Cet intervalle est déterminé
! R ? @ fj [ | . i . A e e .
! ; Z 7 | ar la faisabilité urbaine. evra étre qualifié (jardins
! 7 7 la f bilit b it d t lifié (jard
! 7 A U : privés...).
7 77 |
I /7 - ’ .
[ A_ e AV __. aA_vi o _____. ° Les sentes seront «habitées». Des typologies de
o om om villas ou d’activités en duplex devront s’y implanter
Emprise publique des sentes au sein d'un flot préférentiellement.
/. Marges habitées (privées)
_______ S opemmmmepy gesme-eoy oo SmrEes
! R/ s 70 .
77 7 v 42 v '
: / I 7 ,/; ;I é !
\ /R A 4w 1
77 R / e
X N D 2w !
X AR ey AWy I
| A Na B 0na o C 2z D !
. he e 2oV !
1 /j' V; ?? 1?; ;: ? X
\ owmo Z 7 v !
, 7 ;; 7 é/ A v 1
| v Ve R 20 !
. “wo A 7 2w !
ﬁ/l vy 7 L A v, 1
L. Ja Yo _____Z Z I 7/ 4 Ce_______u2

Sous-lots privés entre les sentes publiques

Schéma de principe de l’'emprise publique des sentes
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Alignement
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Alignements et retraits des facades au droit des sentes
definis par la faisabilité
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Alignement du béati et des sentes entre flots

Schéma de principe de l’'emprise publique des sentes

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Esprit et objectifs attendus

La volumétrie générale sera perpendiculaire aux bassins a
flot.

La faisabilité fixe un esprit concernant l'implantation des
constructions.

Prescriptions
° Les facades seront alignées sur les voiries périphériques.

° les alignements des facades au droit des sentes sont
primordiauxetsontdéfinis parlafaisabilité.Toutchangement
du tracé inscrit au plan guide devra étre validé par U'Atelier
des Bassins.

Des retraits par rapport a 'emprise publique de la sente
sont souvent prescrits. Ils permettent de recevoir des
jardins privés plantés qui fabriquent une interface entre la
partie publique et les constructions privées.
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Les logements doivent étre accessibles depuis les sentes, les parkings et les jardins communs

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

ACCES ET ADRESSAGE

Esprit et objectifs attendus

Les maftres d’oeuvre devront faciliter un accés aux logements
depuis les sentes, les voies periphériques, les parkings et les
jardins communs.

Prescriptions

° Ladressage des noyaux de circulation se fera directement
depuis les voies et les sentes

° L'adressage des “entrées/sorties” de parking se fera
directement depuis les voies périphériques.

° Les locaux d’ordures ménagéres accessibles seront situés
sur les voies périphériques (publiques), ils devront disposer
d’un acces facilité pour le personnel de collecte.

Préconisations

° Des accés directs aux logements depuis le parking sont
souhaités.

° Les circulations verticales seront éclairées naturellement
et, si possible, visibles depuis les sentes.

° Un accés direct au jardin commun depuis l'espace public
est souhaité.
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R+5 R+5
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RDC/R+2

RDC/R+3

CHARTRONS BACALAN
Schéma de 'epannelage général du quartier :
Se connecter aux gabarits existants et croissant vers les bassins

Des inversions partielles de l’'epannelage général sont possibles afin de multiplier les vues vers les bassins

o,
iy,
i,
g,
"y,
gy,
i,
oy,
y

Assurer des transitions de hauteurs douces avec le bdti existant

QU T Ty

i

-
"

Des contrastes de hauteurs plus marqués admis vers les bassins révelent la présence de jardins en hauteur

Des hauteurs communes, des récurrences a définir avec le coordinateur d’ilot

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

HAUTEURS ET EPANNELAGES

Pour rappel, le PLU : «En secteurs UCe, suivant l’extrait du plan de zonage.
Les constructions doivent s’inscrire dans le gabarit enveloppe Schem. 10 /
3 du PLU. La hauteur HF est portée @ 28 m maximum sur 10 % maximum de
l’'emprise au sol des constructions.

[...]JL’emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale
au sol, exception faite des éléments

de modénature ou architecturaux inférieurs ou égaux a 50 cm de débord
(oriels, balcons, débords de toiture...) des dispositifs nécessaires a
l'utilisation des énergies renouvelables et & lisolation par l'extérieur
ainsi que des constructions ou parties de constructions enterrées ou
partiellement enterrées ne dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant

avant travaux.»
Esprit et objectifs attendus

Les hauteurs attendues sont variables selon les situations.
Une variations des hauteurs au sein d’'un méme ilot est
souhaitée afin de créer des diversités volumétriques.

Pour autant, il faudra veiller & ’harmonie de l’ensemble
en assurant des hauteurs récurrentes et des rappels, des
transitions douces entre les volumes et les hauteurs du tissu
existant.

De maniére générale ’epannelage est assez faible en frange
des quartiers Chartrons et Bacalan (présence de maisons de
ville en RDC/R+1), elle est ensuite croissante vers les bassins.
Pour autant la faisabilité peut préconiser par endroit une
logique inversée afin de multiplier les vues vers les bassins et
optimiser les orientations des logements vers le sud.

Prescriptions

°Lecoordinateurd'ilot devra prendre en compte les hauteurs
du bati existant et des opérations limitrophes projetées.

° Dans les secteurs en frange de batis existants constitués
(Bacalan ou Chartrons), des hauteurs proches du tissu
existant sont demandées et imposées. Elles peuvent
étre inférieures aux hauteurs autorisées par le PLU, qui
correspondent, rappelons le, a des hauteurs maximum.
Destransitionsdoucesparhauteurssuccessives permettront
de rattraper U'epannelage plus elevé vers les bassins.

° Les effets de “barres continues”, & hauteurs constantes,
seront évités. Des ruptures de 'epannelage sont attendues
de maniére réguliere.
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La faisabilité fixe le secteur d’implantation des tourettes
LES COTEAUX ET LE PONT D’AQUITAINE
4
4
4
4
4
P Fa ,
i LA GARONNE

LES BASSINS A FLOT
LA BASE SOUS-MARINE

LES POINTS HAUTS (basilique St-Michel, tour Pey-Berland, etc.)

Les tourettes s’adressent au grand paysage

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

LES SUR-HAUTEURS OU “TOURETTES”

Esprit et objectifs attendus

Lestourettesvisentdintroduire de laverticalité a la silhouette
horizontale du quartier. Elles iront chercher des vues vers
les bassins, la Garonne et les éléments marquant du grand
paysage (céteaux, pont d’Aquitaine, églises...).

Ces hauteurs seront visibles de loin. Leur dessin fera ['objet
d’une attention particuliére.

Leur logique d’implantation est définie dans la faisabilité.
Leur positionnement doit avoir une logique urbaine (dans la
perspective d’une sente, marquage d’un angle par exemple).
Le maitre d’oeuvre veillera a diminuer leurs ombres portées
sur les toitures (masques solaires pour photovoltaiques ou
thermique) et les logements.

Prescriptions

° Les sur-hauteurs seront élancées et les plus fines possibles
(“tourettes”, aiguilles”).

Attention, chaque opérateur devra vérifier les possiblités
des surhauteurs contenues dans le PLU.

Préconisations

° Leur écriture sera simplifiée au maximum.

Pour cela, favoriser une volumétrie simple en évitant les
décrochés de facade et de toiture.

Remarque :

Les faisabilités proposées par '’ANMA se basent souvent
sur des tourettes d’emprises réduites (environ 150m? par

niveau) afin de minimiser leur emprise et augmenter leur
élancement.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

Jardin privatif

Logement traversant ‘

Sente habitée Logement duplex

continue Accés par la sente
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Coupe de principe sur un immeuble de logement , ’
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Chaque logement aura un espace extérieur permettant de recevoir une table et 4 chaises
(1Tm60 minimum de profondeur / 2m recommandé)

RN

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013
LOGEMENTS ET TYPOLOGIES
Esprit et objectifs attendus

Offrir des logements lumineux, agréables, fonctionnels,
évolutifs et de différentes typologies.

Assurer l'intimité de chaque logement comme le partage au
sein de chaque flot.

Le maftre d’oeuvre devra notamment s’appuyer sur le chapitre
3.2.2 de la convention.

Prescriptions

° Chaque logement aura un espace extérieur de Tm60
de profondeur minimum (2m recommandé), permettant
d’accueillir une table et 4 chaises.

Le degré d’intimité de ces espaces pourra étre réglable
(filtres, panneaux coulissants...).

° Les halls d’accés devront étre généreux.
Préconisations

° Chaque logement de plus de 50m? sera traversant ou a
double orientation.

Sur les sentes on priviligiera l'implantation de grands
logements duplex. Ceux-ci pourront étre traversants en
béneficiant d'une ouverture sur la sente et une ouverture
haute sur le jardin commun au dessus du parking.

° Les dispositifs permettant 'adaptabilité et I'évolutivité
des logements dans le temps seront favorisés (double
porte palliére, évolutivité interne, comblement d’une double
hauteur ou loggia...).

° Une réflexion particuliére sur les locaux communs et la
mutualisation d’espaces est encouragée (laverie commune,
espaces de rencontre...).

Remarques :

Les faisabilités projetées par 'ANMA prennent comme base
de calcul 80m?/Igt en moyenne.

Les faisabilités ANMA sont souvent basées sur des batiments
de faible épaisseur, permettant une grande possibilité de
logements traversants : 12m d’épaisseur pour les logements
collectifs et 14m pour les bureaux.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

VOIE

VOIE
s
BRI
s

3I0A

VOIE

Les parkings seront «intégrés» et accessibles depuis les voies periphériques
et pas depuis les sentes

VARIANTES

RUE
A
SENTE

RUE
Quals

BASSINS

Coupes schématiques sur les différents cas d’implantation des «parkings intégrés»

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013
STATIONNEMENTS

Esprit et objectifs attendus

Les parkings doivent étre accessibles, invisibles et ne pas
allourdir le bilan économique de l'opération au dépend des
logements.

C’est pourquoi, les parkings sont concus en superstructure
et intégrés aux constructions c’est a dire qu’ils ne seront
pas visibles depuis l’'espace public et seront couronnés de
constructions.

Ce dispositif répond a la présence sur le site de nappes
phréatiques affleurantes et parfois d’une pollution de sol
importante. Cela permet, en outre, une ventilation et un
éclairement naturel des parkings favorisant le confort et la
sécurité de ces espaces.

Prescriptions

° Ll'accés aux stationnements se fera par les voies
périphériques.

° Les parkings seront a niveau ou semi-enterrés.

° Les facades de parkings visibles depuis 'espace public
seront réduites au maximum.

Préconisations

° Les nappes de stationnements devront prévoir entre 60cm
et 1,2m de terre végétale et recevront , dés que possible, des
fosses de plantations prévoyant des plantations hautes au
profit des jardins communs au dessus des parkings.

° Les opérateurs devront prévoir, dés que possible, un
foisonnement des stationnements a l'échelle de lilot.
Cette option est rendue possible par le dépdt d’'un permis
d’aménager ou déclaration préalable qui précise les
répartitions et la prise en compte des obligations de chaque
sous-ilot.

° Les facades aveugles de parkings visibles recevront un
traitement soigné : claustra bois, végétalisation...

Remarque :

Pour rappel, le PLU fixe le nombre minimal de places par
opérations. Les faisabilités projetées par 'ANMA prennent
comme base de calcul 1pl/lgt et 0,5pl/logement social.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT
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Des rappels et continuités partielles de matériaux entre ilots sont a définir
en discussion avec les coordinateurs d’flots

Briques, bois, téle ondulée...

Béton, surfaces végétalisées...

Apercu des matériaux et assemblages présents au sein du quartier des bassins a flot

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

MATERIAUX
Esprit et objectifs attendus

Dans le cadre de ’esprit des bassins, un emploi de matériaux
bruts est préconisé, faisant réference aux matériaux
industriels.

Une diversité de matériaux et de teintes est souhaitée,
toutefois il faudra éviter une multiplication trop importante
de matériaux différents.

Prescriptions

° Des matériaux ayant un faible impact sur l'environnement
seront employés.

°Lareprise lelongde certaines sentes ouvoies structurantes
de matériaux présents sur les flots limitrophes permettra
d’assurer des continuités entre opérations.

° Lutilisation de matériaux tels que le bois brut, la brique, la
téle ondulée acier ou aluminium sera favorisée.

Ce dernier devra étre employé a ondulations fines.

Les bardages métalliques perforés seront évités.

Les facades en béton devront recevoir un traitement lasuré
(3 couches).

° Les architectes devront limiter les surfaces enduites.
Les enduits devront étre a finition gratté fin. Les enduits
plastiques sont proscrits.

° La liste des matériaux suivants est peu compatible avec
Uesprit des bassins et le sens du projet urbain :

les plaquettes briques / la pierre agrafée / les panneaux
composites imitant les matériaux naturels / le verre
réflechissant et poncé / les menuiseries PVC / dans le cas
de toitures végétalisées, les revétements étanches type
goudron.

° Les gardes corps en verre seront évités.

° Le coordinateur d’flot devra prendre soin de ’harmonisation
des matériaux et teintes employés en toiture.
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ASPECT EXTERIEUR

Esprit et objectifs attendus

Les facades auront un caractére «domestique». Elles devront étre composées et développer une écriture «tendue».
Un esprit d’écriture «industrielle» est recherché. Cela passe par une composition sobre et rigoureuse.

Prescriptions

° Les effets de socle horizontaux continuent seront évités. Privilégier une écriture favorisant la verticalité et des
rythmes en facade en faisant redescendre les matériaux jusqu’au sol.

° Une attention particuliére devra étre porté au traitement des rez-de-chaussée en facade. Ils devront prévoir des
rythmes et traitement afin d’apporter une diversité le long des espaces publics. Des séquences particuliéres pourront
étre marquées en marquant des joints verticaux ou des changements de matériaux (local vélo, hall d’entrée, logements,
local technique, etc.).

° Les facades des intérieurs d’ilots devront étre traitées avec le méme soin que les facades sur rue.

° Les locaux techniques, caves. visibles depuis l'espace public seront limités. Les rez-de-chaussées seront habités, ils
devront étre «actifs».

° Les balcons ou autres éléments en surplomb filants sont proscrits.

° Les blocs d’extraction d’air et édicules seront intégrés dans le volume constructible ou intégrés dans un volume
indépendant en limitant leurs impacts visuels.

° Les coffrets techniques devront étre intégrés en facade des édifices nouveaux. et anticipées par les opérateurs par
des contacts amont avec les fournisseurs de réseaux.

° Les coffrets de volet roulant ne seront pas visibles.
Les volets roulants en PVC seront évités (la couleur blanche est proscrite).
Les élements d’occultation réglables (persiennes, claustras, jalousies...) sont encouragés.

Préconisations
° Un soin tout particulier sera apporté au dessin des menuiseries.
° Limiter les décrochés de facade, notamment le long des sentes paysageéres.

° Eviter les effets de mur-rideaux, résilles [...] qui donneraient a la facade une écriture abstraite.

° Il est souhaitable d’éviter les pignons aveugles. Dans tous les cas, ils devront recevoir un traitement soigné.

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

Terrasses privées intégrées

Capteurs solaires

Toiture intégrant des terrasses ainsi que des capteurs solaires

~ . et
Une échelle et un rythme de toiture important / ~ Tolture§ P}a‘?s ‘accesslbles
: ™~ et/ou végétalisées

Toitures assymétriques et toitures végétalisées accéssibles ou non accéssibles

Schéma de composition des toitures

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

TOITURES
Esprit et objectifs attendus

Les maitres d’oeuvres devront prévoir des bdtiments a
toitures, faisant réference aux hangars industriels du site.
Le dessin et la cohérence de ces toitures devront faire
l'objet d’une attention particuliére. Leur échelle devra faire
réference a l’échelle des hangars.

Les toitures seront habitées, la sous-pente profitera aux
logements des derniers niveaux.

Prescriptions

° Un maximum de toitures devront étre orientées de
maniére a pouvoir recevoir des capteurs photovoltaiques et
thermiques (immédiatement ou a plus long terme).

Pour rappel, la surface de capteurs disponible garantie un
équilibre énergetique a l'échelle du quartier.

° Les toitures seront habitées, les sur-toitures seront
limitées.

Préconisations

° Les toitures seront si possible a pans dissymétriques, de
type shed.

° Les terrasses extérieures seront dés que possible
intégrées a l'intérieur des toitures.

° Les toitures plates sont autorisées de maniére ponctuelle.
Elles seront obligatoirement accessibles et/ou plantées.
Dans ce cas, 'emploi de protections solaires particuliéres
(ombriéres, etc.) est encouragé.

° 0n cherchera le plus possible une continuité entre
toitures et facades.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour rappel, la 5éme modif. du PLU impose de 25 @ 30% d’espaces libres
plantés en fonction des sous-secteurs (voir PLU).

[ sercins sur dalle accessibles i depuis lespace publi Esprit et objectifs attendus
Jardins privés en pleine terre le long des sentes
B Jorcins prives sur dalle L'usage des espaces extérieurs revét une grande importance
V.o Transparence ites entre sentes et coeur 4ot au sein du quartier des bassins a flot.
Le travail sur la qualité des jardins en bordure de sentes et
ouverture du cosur dTlatvers les bassins des jardins communs sur dalle devra étre particuliérement
soigné. Une certaine unité est attendue pour chaque flot
o dans le traitement de ces espaces.

SENTE #*
[
SENTE
Y 2
SENTE

e

<

Prescriptions

Schémas : statut des espaces libres et ouvertures
° Les jardins sur dalle auront une épaisseur minimale
de terre végétale de 60 cm pour étre concidérés comme
espaces libres au titre du PLU.

° Les espaces sur dalles seront traités en jardins communs
accessibles par l'ensemble des logements. Cet espace
favorise l'intimité et la qualité de vie en coeur d'ilot.

° Les logements en rez-de-dalle auront un espace privé
Architecture de toiture Jardin privatif Jardin commun accessi ble

° Les jardins au droit des sentes seront en pleine terre.

f Vues vers les Vues vers le
N\ fleuve de la

I\ bassins
— ‘ ] Saronne ° ’ensemble des jardins seront pré-plantés et recevront un
' EE— engazonnement.
7 1/3 minimum des essences employées seront a floraison
al B parfumées caractéristiques.

Local activité Sente habitée Logement duplex F’arking intégré a niveau Fosse & arbres
Accés par la sente continue Accés par la sente ou semi-enterré

Les composantes du projet urbain
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

Un quartier solaire et bioclimatique

Jardin d'hiver, serre

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

NOTIONS DE DEVELOPPEMENT DURABLE
Esprit et objectifs attendus

Construire des batiments économes en énergie, pérenne, a
haute qualité d’usage.

Les maitres d’oeuvres sont encouragés a developper des
dispositifs bioclimatiques (bureaux sans climatisation,
atriums, serres, cheminées solaires, tours a vent, etc.).

Sur ce point, le chapitre 3.2.1 de la convention est consacré a
leffortetauxinnovationsenvironnementales. La performance
et la fourniture énergétique, la gestion de ’eau et la gestion
des déchets font l'objet de chapitres spécifiques auquel le
maftre d’oeuvre devra se reporter.

Prescriptions

Energie
° Développer des logements économes en énergie : mini
45kWh/m2SHON/an.

° Lisolation par l'extérieur est encouragée dans le cadre
d'une diminution des dépenses énergetiques.

° Se raccorder au systéme général de chauffage (société
Mixener).

° Intégrer des capteurs photovoltaiques et thermiques en
toiture.

Déchets
° Se raccorder au systéme général de gestion des déchets.

° Des locaux peuvent étre implantés au droit des
circulations.

Un seul grand local donnant sur une voie périphérique
(porte a intégrer en facade, accessible par les services de
collecte) permettra une collecte globalisée des ordures. Ce
local sera ventilé et eclairé naturellement et permettra un
tri selectif sur place des ordures ménageres.

Les porteurs de projet devront se rapprocher du service
ordures ménageres de la CUB afin de déterminer la taille de
ce dernier local.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

‘/ Recupération des eaux pluviales par
b ruissellement vers la goutiére dans la cuve de
stockage

i EERN

Red}%tribu ion de l'ead dans ufi i
& separatif (potable/nenpdtabld

Principe de récupération / réutilisation des eaux pluviales

tolteties et points deau bOUI’ 3

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

NOTIONS DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Gestions des eaux pluviales :

° Récuperation des eaux pluviales avec des citernes
intergrées pour 'arrosage des espaces verts privés.

Préconisations
° La réutilisation, dés que possible, des eaux pluviales a

destination des chasses d’eau pour les sanitaires sera
encouragée.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

Cléture en caillebotis
métallique

Portillon Partie fixe Portillon
largeur largeur largeur
comprise comprise comprise
entre 90 et entre 100et  entre 90et
120cm 760cm 720cm

métallique
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Cléture en caillebotis

3

Principe d’élévation d’une cléture privée avec regroupement des portillons d

accés aux jardins (éch 1/100)

Détail de principe en coupe de la limite public/privé (éch : 1/50)

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

CLOTURES
Esprit et objectifs attendus

Les clétures privées participent au paysage des espaces
publics des bassins & flot et notamment des sentes. Les
clétures seront traitées de maniére identique sur ’ensemble
du quartier. Leur composition permet de recevoir de la
végétation grimpante.

Prescriptions

° Les clotdres entre les jardins privés et 'espace public
seront composées d’une grille métallique type Métalco
Grigliato ou similaire de couleur verte RAL 6005.

Elle sera composée d’un caillebotis a maille 132X62mm fixée
par platine. Cette cloture devra étre fortement végétalisée.

Les hauteurs sont fixées par les schémas en coupe pages
suivantes. Trois versions sont proposées afin de s’intégrer
a différentes contraintes et apporter de la variété dans le
traitement des limites sur sentes (programmes en rez-de-
chaussée, seuils PPRI, accessibilité et usage des parties
privatives, etc.).

° Les clotures séparatives entre jardins seront composées
d’un grillage métallique a maille carrée en treillis soudé de
type betafence ou similaire (RAL 6005).
Ce grillage sera obligatoirement planté.

°L’ensemble des clétures recevra des massifs de plantations
grimpantes a la livraison.

Les plantations devront contenir les essences suivantes :

- Campsis-radicans_bignone

- Lonicera_chévrefeuille

- Trachelospermum-jasminoides_jasmin étoilé
- Wisteria-sinensis_glycine

Ces essences permettront d’accompagner les essences
odorantes prévues sur la partie publique de la sente.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

Exemple cl6ture type métalco (public/privé)  Exemple cléture type betafence (privé/privé)

Echantillon RAL 6005 Principe d’ambiance de clétures plantées - Berlin

Campsis-radicans_bignone Lonicera_chévrefeuille

Plantes grimpantes en pied de cl6tures.

Trachelospermum-jasminoides
jasmin étoilé

Wisteria-sinensis_glycine

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

°Lesaccésdirectsauxjardins depuis lasente seront groupés
deux par deux autant que possible. Leurs positionnements
devront étre communiqués a la Communauté Urbaine et au
maftre d’oeuvre des espaces publics.

° Les portillons d’accés aux jardins reprendront une grille
identique a celle prévue sur l'ensemble de la sente.

(voir schéma page précédante concernant les principes de
dimensionnement).

° Les zones d’accés aux halls communs des logements
resteront libre d’accés jusqu’a la facade (interruption de la
cléture qui se retourne jusqu’a la facade de part et d’autre
des halls).

Elles seront traitées en béton en adéquation avec le maitre
d’oeuvre des espaces publics (modalités, teintes et finitions
exactes).

Un joint creux ou un changement de matériau devra marquer
la limite entre la sente publique et la partie privée.

°Une attention particuliére devra étre portée sur l'intégration
des éclairages et balisages sur la sente parfois nécessaires
dans les parties privatives (en complément de 'éclairage
public qui sera intallé sur les sentes).

Ces éclairages devront étre discrets et intégrés.

Le coordinateur d’ilot devra veiller a ne pas multiplier les
modéles sur 'ensemble de l'llot.
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Traitement de la limite public/privé :
Grille métallique type Metalco grigliato ou
similaire (couleur verte RAL 6005) , de
hauteur 1455mm, en acier galvanisé,
caillebotis & maille 132x62mm fixée par
scellement dans fondation.

Traitement des limites entre parcelles :
grillage métallique a maille carrée
type betafence ou similaire

en treillis soudés h= 14556 mm

Plantation des parcelles privées :

1/3 minimum des arbres et arbustes doivent étre
a floraisons parfumées caractéristiques.
parcelles engazonnées a la livraison

traitement des limites public/privé et entre
parcelles par des massifs de grimpantes.

7

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

VERSION COURANTE

Cléture de jardins accessibles par les habitants-usagers
H= 1455mm

Il s’agit de la version la plus courante. Elle se situe
généralement devant des jardins accessibles par les
habitants. Sa position permet d’intégrer des plantations
(dont grimpantes) en pied de grilles.
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BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

arbre a 4m minide la fagad

Traitement de la limite public/privé :

Grille métallique type Metalco grigliato
(couleur verte RAL 6005) ou similaire, de
hauteur 2155mm maxi , en acier galvanisé,
caillebotis & maille 132x62mm fixée par
scellement dans fondation.

Deck d'accés aux parcelles :
hauteur variable de0a 1m

Traitement des limites entre parcelles :
grillage métallique a maille carrée
type betafence ou similaire

en treillis soudés h= 1455 mm

Plantation des parcelles privées :
jardins privés engazonnés a la livraison.

1/3 minimum des arbres et arbustes doivent étre

a floraisons parfumées caractéristiques.
parcelles engazonnées a la livraison

traitement des limites public/privé et entre

parcelles par des massifs de grimpantes.

2115mm ]
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VERSION HAUTE GARDE-CORPS

Gardes-corps devant les decks «allées jardins» surelevés
H=2155mm

Il s’agit d’'un cas particulier employé le long des decks
“allées-jardins”. Ces decks sont parfois employés le long
des sentes afin d’intégrer des dispositifs d’accés (rampes
et emmarchements) aux rez-de-chaussées présentant des
seuils surelevés (contraintes PPRI).

Dans ce cas précis la cléture devient garde-corps sur
toute la hauteur. Le modéle proposé pourra étre remplacé
par des élements de serrurerie répondant aux contraintes
de sécurité. Le dessin de la cléture devra dans ce cas se
rapprocher du modéle courant (type Metalco Grigliato) et
employer la teinte préconisée (RAL 6005).

Afin de limiter limpact de cette cloture haute il est possible
de changer de version le long d’une sente (version haute
puis version courante par exemple). Il faudra néanmoins
veiller a intégrer ces changements de hauteurs dans un
dessin d’ensemble cohérent.
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0.25m

Emprise plhblique

SENJI'E

6m

- 795Mmm

Traitement de la limite public/privé :

/Grille métallique type Metalco grigliato ou
similaire (couleur verte RAL 6005) , de hauteur
795mm, en acier galvanisé, caillebotis a

maille 132x62mm fixée par scellement dans
fondation.

Plantation des parcelles privées :

1/3 minimum des arbres et arbustes doivent étre
a floraisons parfumées caractéristiques.
parcelles engazonnées a la livraison

traitement des limites public/privé et entre
parcelles par des massifs de grimpantes.

7

ESPACE PRIVATIF‘INF. 2m

2.75m

Variable

Emprise privéé

— _JOINTPLANTE - |

ESPACE
CIRCULABLE
Eléments modulaires

BANDE PLANTEE

PARTIE PRIVATIVE
VEGETALISEE

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

VERSION BASSE
Cléture devant des secteurs inaccessibles
H=795mm

Il s’agit d’'un cas exceptionnel.

La version basse peut-étre employée dans le cas ou 'espace
privatif n’est pas accessible et n’a pas d’usage spécifique.
Exemple : devant un local technique ou une EPHAD, une
résidence de tourisme ne permettant pas d’accés a des
jardins ou terrasses privatifs.

Dans ce cas, la partie privative devra étre végétalisée.
Privilégier des essences demandant peu d’entretiens.

Cette version permet d’intégrer la cléture dans le traitement
végétal.

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES 28



BORDEAUX - PAE DES BASSINS A FLOT

0.25m

Y

Traitement de la limite public/privé : Joint creux ou
changement de materiaux

Traitement de sol : reprise du matériau de la sente

SENJFE
Emprise prlique

E

‘ 7

SPACE "PAR\}lS" LOCAL ACCESSIBLE
mprise privég AU "PUBLIC"
Variable

— — — _JOINTPLANTE 4 —

Cahier de prescriptions générales - Octobre 2013

INTERRUPTION DE LA CLOTURE
Devantdes halls communs ou locaux accueillant du «public»

Une interruption/suppression de la cléture est possible
devant certains locaux accueillant du public (terrasse de
restaurant, local public, etc.), sur validation de TANMA.

La partie peut alors faire usage de “parvis”.

De maniére générale, le traitement de sol devra reprendre
celui de la sente en adéquation avec le maftre d’oeuvre des
espaces publics.

La limite devra étre marquée (joint creux ou changement de
matériaux, cf. maitre d’oeuvre des espaces publics).

Des traitements de sols spécifiques (terrasse bois, etc.)
sont envisageables et devront étre validés au cas par cas
par CANMA.
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1/ Introduction



Le quartier des bassins a flot

Le quartier des bassins a flots est aujourd’hui un territoire
industriel dont lactivité est encore présente par endroit. Il
concentre aujourd’hui péle-méle des activités nautiques, des
petites PME, un tissu associatif riche mais aussi des terrains en
friche avec un patrimoine industriel en grande partie fortement
dégradé.

Ce quartier nous renvoie & un imaginaire portuaire composé par
les grues, péniches, rails, silos ... Le charme de ce site réside
dans limmensité de ce vide en plein coeur de ville. Larrivée du
tramway impose une redéfinition de ce quartier resté pendant
longtemps a l'’écart du dynamisme du centre ville.

Sortie d’un paquebot de la forme de radoub n® 1
du bassin a flot - Photo : © Port Autonome de Bordeaux

Les projets de l'arc de développement Gravure historique des bassins
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Situation

Ce quartier est situé a linterface de plusieurs quartiers et en
charniére des quartiers Bacalan et Chartron. Il s’inscritdans une
dynamique globale entre les projets de renouvellement urbain
des Aubiers, le nouvel axe Lucien Faure, le futur pont Bacalan-
Bastide et son débouché vers le quartier Brazza.

La plaque portuaire, véritable respiration en pleine ville,
est envisagée comme la continuité des quais. Les quais ne
s'arréteront plus au droit de la station de tramway « Bassins a
flots » mais pourront étre prolongés vers les Aubiers, les berges
du lac mais aussi en direction du quartier Bacalan.

Les Bassins

Photo existante des bassins d flots
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Vue sur le bassin n°1

Port de plaisance des bassins

Vue sur le bassin n°2

Vue sur la base sous marine
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2/ La méthode de l'atelier des bassins



"Urban planning" versus "urban dealing"
Schématisation de la méthode de "l'urbanisme négocié".

L’atelier des Bassins

L'Agence Nicolas Michelin et Associés a souhaité créer
un « groupe de suivi » appelé l'atelier des bassins. Le but de cet
atelier est d’associer les acteurs principaux du projet a savoir la
communauté urbaine de Bordeaux, la ville de Bordeaux, le Port
autonome de Bordeaux et 'TANMA. Cet atelier permet aux différents
membres du groupe de partager une culture commune autour du
projet et d’avancer de concert sur les différentes thématiques du
projet urbain.

A certaines étapes du projet, latelier des bassins se
transforme en comité de pilotage.

Il est envisagé, de facon ponctuelle, une ouverture de
ces ateliers des bassins au public, en complément des temps de
concertation organisés par la ville de Bordeaux et la CUB.

Un atelier a ’'écoute des porteurs de projet

De facon générale, l'atelier des bassins se déroule sur

une journée er recoit les différents porteurs de projet : des
promoteurs, des propriétaires fonciers mais aussi des acteurs de
la vie associative et culturelle ou économique.
Ces entretiens permettent aux porteurs de projet de comprendre
« lesprit » du projet et de se conformer a une méthode de
travail basée sur le dialogue. Le cahier des charges urbanistiques,
architecturales et paysagéres ne sera pas le seul document
encadrant les futurs constructeurs. Le contexte opérationnel
particulier des bassins a flots impose des dispositifs singuliers et
adaptés.

Le projet d’aménagement sera porté par un plan

d’aménagement d’ensemble (PAE). Pour rappel, cette procédure
opérationnelle est un montage financier qui permet de réaliser
les équipements publics du quartier grace aux taxes payées par
les investisseurs privés (contrepartie des shon construites sur le
quartier).
Afin de respecter cette démarche, il est expressément demandé
aux porteurs de projet de suivre une méthodologie de travail (cf
: chapitre 3 de la convention) établie par latelier des bassins.
Le fait de partager une culture commune entre latelier et les
porteurs de projet permet de « tirer le projet vers le haut » avec
des référentiels communs.

Des projets construits au sein de 'atelier

Cette opération se singularise par un montage particulier
visant & garantir une architecture de qualité et a instaurer un
maximum de diversité dans chaque ilot.

Au démarrage de chaque opération, il est demandé aux
promoteurs et investisseurs de présenter son « projet » a latelier.
Il ne s’agit pas d’une faisabilité architecturale mais au contraire
d’une présentation de leurs attentes sur le site,du type de produits
envisagés sur le quartier ... Les principes urbains et U'esprit des
constructions envisagées sont présentés a l'investisseur.
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Un exemple de faisabilité de ['agence ANMA
Une mixité programmatique

La convention d'engagement

Chaque porteurs de projets et maitres d'oeuvre devra prendre
connaissance de la convention d'engagement sur la qualité et
l'innovation du projet des bassins a flot.

Le choix des maitres d’oeuvre

Le projet d’aménagement s’appuie sur les grands ilots
existants pour définir les futures constructibilités. Afin d’apporter
des réponses architecturales variées, il est souhaitable d’avoir
plusieurs maitrises d’ceuvre sur un méme ilot.

L’atelier des bassins a souhaité mettre en ceuvre une
méthode de sélection des architectes amenés a construire sur le
quartier. LAgence Nicolas Michelin & Associés a déja expérimenté
cette méthode sur d’autres projets urbains a Metz, a Dunkerque et
a Mulhouse.

L’atelier des bassins et le porteur de projet proposent
chacun une liste d’architectes. L'idée est de pouvoir mixer les
listes afin de créer une ouverture au niveau de la commande
architecturale. Les architectes sont auditionnés sur un oral. A
lissue de cet oral, le jury composé par atelier des bassins (Ville
de Bordeaux, CUB, Port autonome, Agence Nicolas Michelin &
Associés) et le porteur de projet désignent un ou plusieurs
lauréats. Il est important de noter que le porteur de projet posséde
un droit de véto sur la sélection de l'architecte.

Lensemble des grandes opérations sera chapotée par
un architecte coordinateur de lilot. Ces méthodes sont souvent
usitées dans le cadre de constructions d’aménagements avec des
macro-lots (par exemple lopération de I'lle Seguin-Rives de Seine
a Boulogne Billancourt).

Une programmation concertée au sein de latelier

Le projet d’aménagement prone une mixité
programmatique a lilot voire au batiment. La programmation
urbaine s’effectuera au gré des opportunités et des négociations
avec les investisseurs. A lintérieur de cette programmation, les
équipements publics nécessaires a la vie du quartier seront
programmés. Par conséquent les programmes des porteurs de
projet et investisseurs seront évalués, affinés et validés par
latelier des bassins.

Le plan guide

Ce document de référence intégre au fur et a mesure les
différents projets et recommandations amenés par 'ANMA et
latelier des bassins. Il s’enrichit au grés des rencontres avec les
porteurs de projets.

Il sertde base au dialogue a toutes les échelles, de 'espace
public majeur jusqu’a la conservation d’éléments singuliers (mur
pignon...).

L'atelier sera particulierement attentif sur la programmation des
rez-de-chaussée de chaque opération qui participe a l'animation
de l'espace public.

La faisabilité

Souvent déclenchée a linitiative d’un opérateur privé,
elle sert de document de base au travail du projet. Elle fixe les
objectifs prioritaires a atteindre, notamment en terme de SHON
constructible, mais aussi de densité, logique d’implantation.... Elle
laisse une liberté importante au futur concepteur. Elle s’assure
de la faisabilité technique sur différents sujets (stationnements,
implantation, surhauteurs ...) mais permet surtout de définir un
“esprit général” qui devra étre retranscrit sur l'ilot.

Réglementation

Le projet s’inscrit dans la 5éme modification du PLU.
Le PAE s'inscrit dans un secteur UCe et est subdivisé en sous-
secteurs (cf : PLU) spécifiant des réglementations particuliéres
concernant les hauteurs et les emprises extérieures plantées
notamment.
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3/ Les invariants du projet d'aménagement



Croquis, intentions du projet urbain

Féte des bassins, "faire la ville autrement"

Lattitude

A laune du projet d’agglomération lancé par la ville de
Bordeaux, le quartier des bassins devient un nouveau territoire
d’expansion du centre ville de 'agglomération bordelaise.

Le projet d’'aménagement tire parti du génie du lieu et se
construit de facon atypique en proposant une autre facon de faire
la ville. Le projet s’appuie sur plusieurs invariants composant le
plan guide. Ces invariants définissent une culture de projet qui
doit étre partagé par tous. Ils fixent une attitude par rapport a
la nature en ville, Uinfrastructure douce, la variété et la mixité du
bati, la programmation des rez-de-chaussée et la morphologie des
immeubles.

Le plan guide qui reprend les invariants est un document
évolutif. Il se précise au gré des opportunités foncieres, de la
programmation des équipements publics et de l'avancée des
opérations.

Le quartier des bassins a flots peut étre assimilé a un éco-
quartier innovant et sur-mesure a 'échelle de cette vaste étendue
d’eau.

Un quartier “sur-mesure”

Les fondements du projet d’aménagement s’appuient sur
lidée de « faire la ville autrement ». Il ne s’agit pas de continuer
le parcellaire en laniére caractéristique du quartier des Chartrons
ou de reprendre la logique d’ilot traditionnel avec des cceurs
d’ilot plantés caractéristiques du quartier de Bacalan. Le projet
d’aménagement prévoit la création d’un nouveau tissu urbain
adapté a la spécificité des bassins a flots.

Ce nouveau quartier tourné vers ces deux piéces d’eau
centrales metenavantune réflexion plus générale sur les vocations
multiples des bassins a flots (habitat, travail, activités, loisirs).
Des activités ludiques, culturelles, économiques seront créées ou
pérennisées autour des bassins afin de renforcer l'idée d’un lieu de
vie urbain autour de « 'eau vive ».
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Apercu du patrimoine des bassins a flot

Le patrimoine (chapitre 3.2.2.1 de la convention)

Ce quartier nous renvoie a un imaginaire portuaire composé par
les grues, péniches, rails, silos ... Le charme de ce site réside dans
limmensité de ce vide en plein cceur de ville. Larrivée du tramway
impose une redéfinition de ce quartier resté pendant longtemps a
lécart du dynamisme du centre ville.

Le projet de renouvellement urbain des bassins doit
permettre, en assurant un renouveau de ce territoire en friche,
d’assurer la pérennité des éléments et édifices constitutifs de son
histoire.

Le projet s’appuie fortement sur un «déja la» symbole de

la mémoire multiple des bassins (portuaire, industrielle, militaire).
Considérer ce «déja la» est la condition sine qua none pour insérer
les nouvelles constructions dans la ville.
A ce titre, nous considerons qu’un site n’a de sens qu’a partir du
moment ol l'on peut lui affecter de nouveaux usages. Lobjectif
poursuivi ici est donc bien d’insufler de la vie au patrimoine des
bassins.

C’est pourquoi le plan guide développe une véritable
philosophie de conservation/réutilisation qui intégre le patrimoine
comme un élément vivant intégré au plan d’aménagement.

Le projet architectural devra donc s’appuyer sur une dialectique
entre le «génie du lieu» (héritage du passé) et la programmation de
batiments contemporains.

Nous considérons qu’ils’agit d’'une opportunité rare de pouvoir faire
revivre des éléments existants en les réinsérant dans une nouvelle
lecture contemporaine a I'échelle d’'une opération urbaine.

La plaque portuaire, véritable respiration en pleine ville, est
envisagée comme la continuité des quais. Les quais ne s’arréteront
plus au droit de la station de tramway « Bassins a flots » mais
pourront étre prolongés vers les Aubiers, les berges du lac mais
aussi en direction du quartier Bacalan.

Un travail de recensement est établie par la MIRPAU. Il correspond
a la philosophie du projet et permet le maintient dédifices majeurs
(base sous-marine, usine Lesieur, etc.) ou mineurs parfois au sein
méme des nouveaux flots (échoppe, bunker, arbres, etc.).
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Le retournement des quais sur une “eau active” Une nouvelle desserte du quartier : le pont Bacalan Bastide Une implantation perpendiculaire aux bassins

Les sentes : cheminer vers les bassins Les grands l6ts constructibles

Les invariants du projet d’‘aménagement
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Trame verte et sentes paysagéres

Les espaces publics

Espaces publics et sentes paysagéres

Afin de conserver l'idée de cheminement vers les bassins

a flots, le projet prévoit de conserver les trames viaires existantes
au maximum en préservant les ouvertures sur les bassins. Les
ilots existants sont conservés et définissent la taille des nouvelles
opérations. Ces macro-lots ou grands ilots seront par conséquent
lotis en respectant des principes d’implantation définis par le plan
guide. Cette volonté de transparence vers les bassins est soulignée
par limplantation des batiments de facon perpendiculaire a la
plaque portuaire. Limplantation retenue génére une égalité au
niveau des vues pour les habitants.
Les Tlots sont traversés par des sentes paysagéres insérées entre
les batiments neufs ou existants. Ces espaces de promenade
traversent U'épaisseur du tissu urbain du quartier en suivant la
direction N-E / S-0 depuis Uextérieur du quartier (Chartrons,
Bacalan) jusqu’aux bassins.

Des constructions « inédites » installées de part et d’autre
de ces sentes reprendront des typologies adaptées au quartier
des bassins. Inspirées par les formes urbaines existantes sur le
quartier, les typologies proposées (« hangar habité », batiment
d’activité, « tourette », immeuble « hybride ») composent les
différents ilots et sont associées de facon concomitante a une
mixité programmatique a l'ilot et au batiment.

La programmation des équipements publics est intégrée
a la composition des Tlots. Dans la mesure du possible, le projet
conserve les batiments existants accueillant des activités et les
éléments patrimoniaux qui seront réhabilités.

Emprise privée Emprise publique Emprise privée

(Piétons, vélos, pompiers)

Alignement d'arbres

Espace circulable
| végétation basse et éclairage public

EEr o i ,;l‘l{szs

Variable 2m 3am 1m Variable

Emprise privée . Enfp : Emprise privée

Coupe et plan de principe des sentes paysagéres
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Tourette

Coupe de principe sur la continuité des espaces publics entre les quais et le boulevard

Vue de principe sur l’espace public des Bassins

Hétel industriel

Bande active

Sol conservé

Quelques grands sujets

Bassins

Les espaces publics

Le projetvise arenforcer le “vide” que constitue les bassins
a flots. La plaque portuaire représente le monument principal
du site que nous proposons de conserver et de réhabiliter. Les
nouveaux aménagements (éclairage, mobilier urbain, terrasses...)
s’établiront en retrait, en facade des hotels d’activité.

Le paysage des bassins est représenté par la vaste étendue
d’eau et quelques arbres (de grands sujets tels que des saules
pleureurs par ex.) viendront apporter des points d’ombre dans
lespace minéral.
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Réseau viaire projeté

Tracé général des modes doux projetés (hors sentes)

Tracé général des transports en commun projetés

Les déplacements

Le schéma d'aménagement s'appuie globalement sur la structure
viaire existante. Quelques voies nouvelles viennent améliorer la
desserte interne des quartiers (Bacalan, Arriére base...)

Les modes doux sont favorisés par la création de pistes cyclables
assurant le maillage du quartier.

Les quais et les sentes sont traités en espace de rencontres faisant
cotoyer piétons/vélos et dessertes occasionelles.

La reconfiguration du Boulevard Lucien Faure avec la mise en
place d'un transport en site propre (nord-sud), ainsi que le Bus
a haut niveau de service (Est-Ouest) reliant Chartrons (cours du
raccordement) au Boulevard Alfred Daney par le Pertuis viendront
compléter l'offre actuelle basée sur le tramway.
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Immeuble atrium

Les typologies combinatoires

Tourettes

Typologie hangar

Immeuble hybride

La logique combinatoire

Il s’agit d’une “boite a outils” definissant des
typologies de base adaptées aux Bassins a Flots. A partir
d’éléments typiques (hangar, tourette, batiment hybride...) et
de leurs combinaisons, lobjectif est d’apporter de la diversité
architecturale tout en garantissant une certaine cohérence
d’ensemble au quartier.

Ce processus s’infléchit sur les franges du quartier pour
assurer la couture avec les tissus spécifiques des Chartrons
(chais, parcelles laniérées) et Bacalan (maisons de ville).

Epannelage

La silhouette générale du quartier est relativement
horizontale et marquée par une architecture de toitures (R+3/4/5).
De maniére ponctuelle (10 % de 'emprise batie) des surhauteurs,
tourettes en R+8/9 viennent rythmer le paysage a linstar des
grues, silos [...], éléments marquants du site actuel.

La vie culturelle

Le quartier sera pourvu de deux grands poéles culturels
situés de part et d’autre des bassins : la centre culturel et
touristique du vin (CCTV) et la base sous-marine. Ces deux polarités
renforcent lattractivité des bassins a flots.

Positionnée a entrée des bassins, c6té Bacalan, le CCTV
occupe une position privilégiée entre les bassins et la Garonne. A
lopposée du CCTV, la base sous-marine accueillera des activités
culturelles nombreuses et variées. Les alvéoles de cette derniéere
pourront étre animées par des spectacles flottants temporaires.

Ces grands lieux de rassemblement seront pensés en lien
avec la promenade des quais. Un passage public permettra de
passer a travers la base sous-marine tandis que le « quai du vin »
animera la promenade le long des écluses et du bassin n°1.

Des évenements permettront une animation continue entre
ces deux grands péles (jardins solariums, musée de la marine,
commerces, reparations navales, etc.).

L'énergie (chapitre 3.2.1 de la convention)

Lesquestionsénergétiquesfontpartiesintégrantedu projet
urbain des bassins a flots. Plus qu’un éco-quartier traditionnel, le
quartier des bassins a flots sera un site expérimental tant du
point de vue de la performance des batiments que de celui des
questions des ressources énergétiques.

Cette recherche tend vers un objectif “zéro énergie”, c’est
a dire une compensation totale des dépenses par une production
d’énergies renouvelables.

Lensemble des batiments du quartier sera doté de
toitures photovoltaiques. Cette énergie sera utilisée pour la
consommation de certaines parties des batiments. Le quartier sera
doté de centrales regroupant différentes sources de productions
énergétiques pourlesapportscomplémentaires des constructions.
Les autres sources énergétiques sont envisagées en fonction des
opportunités offertes par le site (production de chaleur associée a
lusine d’épuration, géothermie, etc.).

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES



4/ Plan guide



Plan guide des bassins
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Nomenclature des lots
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Données programmatiques:

Périmétre du PAE : 154 ha

La programmation globale prévue au sein du PAE est décomposée comme suit :

Logements: 440 000 m?
dont: Logements PLUS/PLAI: 25%
Logements PLS et accession sociale:  7,5%
Logements accession modérée: 6,5%
Logements accession libre: 671%
Activités: 260 000 m?
dont: équipement collectif: 25000 m?
activités tertiaires: 96 000 m?
activités industrielles et nautiques: 82 000 m?
Commerces: 57 000 m*

Port maritime de Bordeaux: 270 000 m?2

dont: Plaque portuaire 110 000 m2
arriére base: 160 000 m?2
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Pont Bacalan Bastide Les flots Chartrons Boulevard Lucien Faure Hétels industriels et port de plaisance  Centre culturel et touristique du vin La base sous marine réhabilitée Les ilots Bacalan  Le quartier de l'arriére base
: : : : (la base comme une rue et : :
animations flottantes)

Les Bassins a flots : Perpective générale du projet 1
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Boulevard Alfred Daney requalifié Port de plaisance Les tours de la base Polarité commerciale Jardins publics  Formes de radoub Centre culturel et Pont Bacalan Bastide
: et le jardin sur le toit et jardins solarium et musée de la marine touristique du vin :

Le Pertuis

Les Bassins a flots : Perpective générale du projet 2

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES



5/ llot test



II16t Nexity / Domofrance, plan de masse

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES



116t Nexity/Domofrance, vue générale vers les Chartrons - Projet

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES



116t Nexity / Domofrance, vue depuis la rue Achard

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES



Il16t Nexity/Domofrance, vue depuis une sente

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES



I16t Nexity / Domofrance, vue sur les bassins depuis un jardin atrium

AGENCE NICOLAS MICHELIN ET ASSOCIES (ANMA) - ARCHITECTES URBANISTES
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30/09/2019

Comité de pilotage



Ordre du jour

»  Contexte et objectifs de la mission
»  Synthese des besoins identifies
»  Vers la constitution d’'une offre de services compétitive

»  Construction et analyse économique et environnementale
des scénarios

» Synthése
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Contexte et objectifs de la mission

La présente mission vise a définir un pble de logistique urbaine de proximité aux
Bassins a Flot, et d’en faire un outil au service du fonctionnement, de
I’attractivité et de la performance de ce quartier en pleine transformation.

= L’enjeu est de comprendre le fonctionnement actuel
et futur du quartier et d’évaluer les besoins des
acteurs du territoire afin de :

v" Répondre a leurs besoins logistiques « classiques ».
v" Leur proposer des services adaptés et performants.

= Constituer un démonstrateur en garantissant une
dimension innovante de la conception a la pérennité du
modéle économique de l'outil.

= La localisation stratégique du quartier au sein de
aire urbaine bordelaise pourrait servir a |la
massification de ces services.

L’étude devra permettre de dessiner le modeéle économique, la programmation
fonctionnelle et les services d’intéréts pressentis pour le futur pdle.

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Contexte et objectifs de la mission : le site de MORAUD DL

Au sein du quartier, la plateforme exploitée par MORAUD DL (site de 4 ha, entrep6t de 7
500m?) est de part ses nombreux atouts un site idéal pour accueillir le futur péle de logistique
urbaine.

Localisation et
accessibilité depuis
'amont et vers BaF de la
plateforme

Bon état du batiment Proximité des
transporteurs

aim
~]|
" &Y M
Par ailleurs, MORAUD DL propose déja une h:o
diversité de services et une mixité de fonctions.

= S’appuyer sur l'existant et les projets /
réflexions en cours pour renforcer le potentiel
du site et constituer un projet au service du
territoire au terme de 'AOT.

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Contexte et objectifs de la mission : le site de MORAUD DL

Accessibilité de la plateforme en véhicule motorisé Plateforme Moraud Distribution

Logistique : une localisation
stratégique

La plateforme dessert I'ensemble du
quartier BaF en moins de 5 minutes, en

10-15 veéhicule motorisé.

minutes
L'accessibilité est plutdt orientée Nord, a

Transports I'heure de pointe du matin.
Moraud

¢

Le centre-ville de Bordeaux est a un peu
plus de 15 minutes de trajet.

NB : isochrones réalisées en prenant
compte des conditions actuelles du
quartier. A terme, les conditions de
circulation pourraient étre plus
contraignantes.

Isochrones calculées via Owlapps (données OSM, NavTeq) sur un mardi a 8h30

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Methodologie et travail realisé

Le présent comité vise a partager les

- résultats de la tranche ferme de I’étude, et

valider I'orientation a donner au travail
réalisé.

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Synthese des besoins identifies

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux
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Synthese des besoins : vers la constitution d’'une offre de services
compétitive

4 )
Enseignements des
entretiens
« transporteurs »

\- J

~ | ) 6 thématiques a 4 A
Enseignements des adresser pour Enseignements de

entretiens : , i i
« utilisateurs » construire une offre de I’atelier collaboratif

\_ ) services compétitive \_ )

-
Vision a MT/LT du

quartier et des
pratiques en matiére

de livraison
L ivrai )

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux
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« Demande » - Besoins des utilisateurs du quartier

[ 14 acteurs interrogés

]

Commergants /
Entreprises
jairgs /

Organisme

Ville Envie

Activité

Développement, acquisition et gestion de polarités

commerciales en pied d’immeuble

Noms des personnes contactées

Sébastien FAVANT (Gérant)

Biltoki

Gestionnaire des Halles de Bacalan

Amélie LARRONDE (Coordinatrice)

La Ronde des

Association de commergants

Eric MALEZIEUX (Directeur)

quartiers
Mamaworks Commercant / entreprise tertiaire BaF Alexandre PATAT (Manager du site)
Pizza Enzo Commergant BaF Enzo CAMERINO (Gérant)

Coeur de Vins

Négociant en vin

Nicolas NADEAU (Gérant)

Seeko’o Hotel

Hétel situé a proximité des BaF

Laura DHERSIN (Directrice Adjointe)

Radisson Blu Hétel BaF Philippe GAUTHIER (Directeur Général)
OIS Campus étudiant Audrey HELDT (Assistante de direction)
Bassins a flot
Credit Entreprise tertiaire BaF Mme MARY (Groupe projet « siége social »)
Agricole P pe proj 9

. . - . Laura ESPERANDIEU (Responsable RSE) / Caroline
Cdiscount Entreprise tertiaire BaF BOURHIS (Chef d'activité RSE)
Habitats
Jeunes Le Association foyer jeunes travailleurs Isabelle GARCIA (Directrice)
Levain
Domofrance Gestionnaire de logements sociaux Eric BLUM (Responsable de proximité)
Logéa EHPAD « Villa des 5 sentes » Florence CEZERAC (Directrice d’établissement)

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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« Demande » - Besoins des utilisateurs du quartier

Le diagnostic territorial théorique et qualitatif réalisé permet de mettre en avant plusieurs
besoins exprimés par les utilisateurs du quartier, dont notamment :

3 besoins qui ressortent explicitement :

. Manque de coordination et de centralisation entre les
prestataires pour la gestion des déchets sur le quartier

. Des contraintes de stockage importantes

. Des besoins liés au développement de services de
livraisons de produits / repas

Autres besoins évoqués :

. Un appui a I'attractivité touristique du quartier

. Développement de services liés aux livraisons e-
commerce (point relais notamment)

. Anticipation des difficultés sur le stationnement et la
circulation

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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« Demande » - Besoins des utilisateurs du quartier

Analyse des flux prospectifs

Entre 5 600 et 6900 mouvements générés par
semaine une fois le quartier livré
-> jusqu’a 47 mvmts / ha

Les logements (27%), les commerces (13%),
les activités tertiaires (23%) seront les
principaux générateurs sur Bassins a flot.

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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17 acteurs interrogés

Transporteurs /
logisticiens

0

Organisme

Moraud DL

« Offre » - Besoins des professionnels

Activité

Préparation de commande et
distribution

Noms des personnes contactées

Philippe MORAUD (Gérant)

Groupe La Poste

Transport, logistique

Olivier BACCIALONE (Délégué au Développement Régional), Daniel DUBOST
(Directeur Adjoint Projet Prioritaire Commun Logistique Urbaine), Lionel STARCK
(Responsable Déploiement Logistique Urbaine Bordeaux — Evol)

Atelier Remuménage

Association livraison dernier km

Wiame BENYACHOU (Présidente)

DHL Express Alfred CHANTRE (Directeur régional)
Martial BOUGEANT (Responsable production Sud Ouest) / Didier MERIAUX
GEODIS Messagerie et express (Directeur d’Exploitation) / Stéphane RAMOS (Responsable pole outils
périphériques )
GLS Express Julien AMAR (Directeur d’agence Artigues)

DB SCHENKER

Transport et logistique industrielle

Ludovic DELORD (Directeur d’Agence)

Triporteurs Bordelais

Livraison urbaine

Jonathan CORREARD (Responsable agence)
Fabrice MARTEAUX (Fondateur des Triporteurs de I'Ouest) / Eric MICHEL
(Responsable des Triporteurs Bordelais)

STEF SUD OUEST

Transport et logistique sous
température dirigée

Fabrice CARRE (Directeur de Région) / Antoine TRINH (Directeur d’Exploitation
Régional Sud Ouest) / Fabien JORQUERA (Directeur de filiale)

BENITO

Messagerie, affrétement, logistique

Jean-Nicolas BENITO (Directeur)

BOUEIX

Transport routier interurbain / lots,
logistique

Olivier BOUEIX (Directeur)

SAMADA-MONOPRIX

Transport et logistique pour le
Groupe Monoprix

Cédric de BARBEYRAC (Chargé d’Etudes Transport)

Opérateur
déchets

AZURA

Opérateur de déchets

Thomas CASIEZ (Commercial)

Fédérations

FNTR Sud Ouest

Fédération de transporteurs

Jérdme BESSIERE (Secrétaire général Sud-Ouest région)

TLF Sud Ouest

Fédération de transporteurs

Franck PUHARRE (Délégué Régional)

Promoteur

LINKCITY

Développement immobilier

Alban MONTEGUT (Chef de projet)

POSTE Immo

Développement immobilier

Jean-Frangois HARNOIS (Directeur Régional Adjoint - Poste Immo),
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« Offre » - Besoins des professionnels

Principaux enseignements des entretiens transporteurs

v" Potentiel du péle pour constituer une « base logistique avancée » pour livrer BaF,
les secteurs de Bordeaux Nord (Chartons, Ginko...), peut-étre la rive droite, et le
centre-ville. NB : Un nombre important d’entreprises livrant la Métropole n’y ont pas
d’implantation (135 / 177).

v Profiter du péle pour du groupage / dégroupage (minimiser le stockage) et favoriser
les livraisons BtoC sur le quartier et les livraisons en horaires décalés.

v' Autres services d’intérét mentionnés : petit dépbt / conciergerie pour artisans
(entrep6t de matériel temporaire) et stockage déporté.

v Pas de mutualisation a court terme au sein du pble mais plutét du partage de
I'espace et d’éventuels échanges de lots (ou collaboration type sous-traitance au(x)
opérateur(s) du futur pdle).

v" Hors site MORAUD [mais a connecter au péle] :

v' Consignes sur espace public, boxs en pied d'immeuble.

v' S’appuyer a moyen / long terme sur un autre « petit site déporté » [ELP] complémentaire
au péle pour promouvoir certains services (conciergerie, point relais...) et se donner de la
souplesse sur la desserte locale dans des « horaires serrés »

v" Conditions de livraison et d’accessibilité a garantir sur le quartier (points d’accueil des
véhicules, contraintes réglementaires si transition véhicules électriques / hybrides...).

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Consolidation de l'offre de services - Synthése de I'atelier

Atelier collaboratif « Lego Serious Play » (du 18/01)

La ronde des quartiers
AZURA
Geodis
Linkcity

Urby — Groupe La Poste
Chambre des Métiers et de

Objectifs : Participants :
Partager les objectifs, Co-construire mm
besoins et attentes fonctionnellement le MALEZIEUX Eric
des acteurs futur outil CASIEZ Thomas
GOTTI Philippe
MONTEGUT Alban
Définir les modalités STARCK Lionel
de mise en ceuvre
KOHN Gaél

I'Artisanat (CMA)

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.




Etude de logistique urbaine — Bassins a flot

Consolidation de l'offre de services - Synthése de I'atelier

Principaux enseignements de ’atelier collaboratif

v' Besoins identifiés pour la logistique des artisans : réservation stationnement,
stockage et livraison matériel...

v Définition d’'un maillage logistique composé d’'un hub principal, situé en périphérie
du quartier, qui alimentera a moyen / long terme un ou des espaces de proximité.
Des aires de livraison permettent de compléter ce maillage et de répondre a la
demande de livraison du dernier métre.

v" Développer la communication informatique : pour le tracing de I'ensemble des
données mais é€galement pour proposer un service d’information en temps réel aux
clients des transporteurs (produits transportés, horaires de livraison...).

Développer des moyens de transport doux et multimodaux.

Les notions de bien-vivre, de cohabitation et d’intégration de la plateforme a la vie
du quartier ressortent a plusieurs reprises de |'atelier.

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.




Etude de logistique urbaine — Bassins a flot

Vers la constitution d’'une offre de services compétitive répartie en
6 thématiques

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux
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Bouquet de services et benchmark

Stationnement et
circulation

Thématique
adressée

Livraisons BtoC / e-
commerce

2 2%

Promouvoir les modes doux
(vélos, triporteurs...) et
I'autopartage

V¢ V¢

v’ Location de VULs et
triporteurs

v’ Livraison en modes doux

v' Accompagnement des
acteurs de la cyclo-
logistique (incubation,
location de bureaux,

Regrouper et simplifier la

Objectif collecte des déchets

v Opérateurs de collecte
mutualisés

v" Point de collecte unique
pour les « opérateurs
déchets » (type Véolia, etc)

Panel de
services a
proposer

formation...)
Clem’ Ronde des quartiers / POMONA / VEOLIA
K-Ryole Green Buro
Les Boites a Vélo (Paris) Easy Tri
Benchmark .
Terra Léo

COVED (Rouen)

2

Gagner en flexibilité face aux
contraintes et exigences de
la livraison BtoC

\V¢

v Consignes pour particuliers
et entreprises (dont multi-
opérateurs, frais /
alimentaire...)

v Points relais

v’ Points relais + relivraison

v Horaires décalés

v Consignes et transport de
bagages

SAVOYE

UPS (consignes multi-opérateurs)
Of Course (La Rochelle)
EELWAY, Shipotsu, La Bag Mobile

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Bouquet de services et benchmark

Services aux employés Livraison du dernier
et habitants kilométre

2% 2% 2

Proposer une « base
arriere » aux transporteurs et
améliorer le service livraison

Thématique
adressée

Stockage

Proposer des capacités de
Objectif visé stockage avec gestion des
approvisionnements

< < Vs

v' Stockage pour les

Développer des livraisons de
produits alimentaires

commergants .
% ¢ . v' Collecte des produits bruts % .
Idées de Stoquge et foEJr.nlture dg v Laboratoire de Messagerie
services 3 materlgls, matériaux, outils transformation v Exprgss -
proposer aux artisans v Livraisons v Horaires décalés
v Remisage de vélos,
trotinettes
Dachser (Pantin — livraison peintres) Les Halles de Bacalan
Ze Plombier, Cyclo-Plombier Room Saveurs, GIMM
Camionnette-outils (Shopix, Le BOL

Benchmark Grenoble...)

La Plateforme du Batiment

OXIPIO Eléments de benchmark positionnés en

annexe du rapport

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Intégrer une vision innovante a moyen / long terme de la logistique

Toit vegétal Piste d’atterrissage pour drones
Chapelle Internationale — Paris 18¢éme Expérimentation drone DPD

Espace logistique « complémentaire »
« Base Logistique Intelligente », Espace logistique de proximiteé,
Espace type « conciergerie GINKO»

Robotisation et automatisation
Robot « G Plus » (a g.) et technologie Ocado (a d.)

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Construction et analyse économique et environnementale des
scenarios

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux
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Construction et analyse économique des scenarios

Choix d’une liste de services pour la construction des analyse économiques :

Plusieurs services présentent un intérét au regard des besoins manifestés sur le quartier
= « Services plébiscités »

D’autres services, méme si moins plébiscités, présentent un intérét par leur degré innovant
et leur marché potentiel au sein du quartier et sur une zone de chalandise élargie autour du
pole.

=>» « Services novateurs »

La livraison du dernier kilométre a partir du péle répond également a un besoin manifeste
de la part des opérateurs. Ce service couvrira une zone de chalandise plus large, intégrant
notamment le centre-ville de Bordeaux.

- Faisabilité, pertinence économique et complémentarité entre ces services
envisageables a approfondir

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Libellé du service

Construction des scénarios : hypotheses considérees

« Sous-services »
proposés

« Plébiscité» / Degré
« Novateur »* innovant

Foncier
nécessaire

Freins / inconvénients

Service location VULs-
triporteurs

Service collecte des
déchets

Service livraison
"relais"

Service stockage
déporté

Service PDJ, PR, PN

Service livraison
dernier km

*Rappel :

Service « plébiscité» = service a proposer par le pble qui répond a un besoin clairement exprimé
Service « novateur » = service moins plébiscité mais service innovant et marché potentiel intéressant

VULs et triporteurs
en libre-service

Collecte des cartons
et papiers (et autres Plébiscité +
déchets valorisables)

Point relais, avec

option livraison *
Service bagages +++
Stockage & Ilyralson Plébiscité +
de marchandises

Stockage & livraison

de matériel, outils et +++
matériaux

Livraison de PDJ, L e

PR, PN Plébiscité ++
Livraison messagerie +

/ express

++

++

++

++

+++

++

++

Flux de véhicules « clients »
sur le péle

Equilibre financier

Flux de véhicules « clients »
sur le péle

Equilibre financier
Consommateur de foncier

Investissements dans
chambres froides /
laboratoires de transformation

Flux de véhicules
marchandises générés, dont
PL

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Zones de chalandise

- - - 0,
Iso-distances depuis le site Moraud 100%
90%
80%
10 418 45316
70%
60%
1 km 50%
18 584
40% 4 806
30%
15 486
3412
20%
14 52
10% 2 711 >0
- o612 4367
établissements mouvements

m0-1km 1-2km 2 -3 km 3-4km 4-5km
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Schéma de principe

Flux opérateurs du pdle - en
journée

- mm w [ /UXx Opérateurs du pdle - en
= horaires décalés

Flux acteurs « extérieurs »
au pdle — en journée

Flux acteurs « extérieurs »
au péle — en horaires décalés

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Principes de construction du modele

v' Complémentarités et mutualisations inter-services notamment sur
I'utilisation des véhicules (matin / aprés-midi ou soirée, hormis service de
location), le personnel d’encadrement et administratif, les moyens de
manutention, les bureaux, le développement d'un site internet du « péle ».

_ v Qutre la liste de services sélectionnés, la réversibilité de Ia
programmation du futur pbéle est cruciale, pour prendre en compte
'émergence de nouveaux besoins, favoriser les synergies entre les
exploitants et intégrer I'évolution des pratiques dans le secteur de la
logistique (drone, robotisation...).

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Scénarios étudiés

3 scénarios étudiés :
v' Scénario 1 : Une plateforme de services de proximité, a destination du quartier des BaF
= Scénario a forte dimension servicielle, concentré sur les services « plébiscités »

v' Scénario 2 : Une plateforme de services de proximité et de services innovants, a destination du

quartier et ses alentours
= Scénario a forte dimension servicielle, intégrant des services « plébiscités » et « novateurs »

v' Scénario 3 : Une base logistique optimisant les livraisons du quartier et ses alentours, et proposant

des services innovants

= Scénario a forte dimension logistique, favorisant les « novateurs »

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Scénario
NO

Libellé

Une plateforme
de services de
proximité, a
destination du
quartier des
BaF

Une plateforme
de services de
proximité et de
services
innovants, a
destination du
quartier et ses
alentours

Une base
logistique
optimisant les
livraisons du
3 quartier et ses
alentours, et
proposant des
services
innovants

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.

Scénario a forte
dimension
servicielle,

concentré sur les

services
« plébiscités »

Scénario a forte
dimension
servicielle,

intégrant des
services

« plébiscités » et

« novateurs »

Scénario a forte
dimension
logistique,

favorisant les
services
« novateurs »

Synthese comparative des 3 scénarios

Marge Gain
estimée :
environnemental
(%) Bilan forces
Brique
logistique

Nombre de
tournées /

v' Modéle directement
a destination du
quartier

149 - 9% -58% -88%

v Equilibre
économique plus
149 + 8% -58% -88% stable

v" Modéle innovant

v Equilibre
économique et
zones de

110 + 18% -61% -89% chalandises stables
v' Modéle tres
innovant

Bilan faiblesses

Equilibre
économique fragile

Modéle peu
innovant

Zones de
chalandises
ambitieuses pour
les services

« novateurs »

Modéle moins
tourné vers le
quartier que le
scénario 1

Flux logistiques
importants

Modéle moins
tourné vers le
quartier que les
scénarios 1 et 2
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Bilan environnemental des scénarios

CO, : gains sur les émissions
équivalents a ce qu’absorberait une
forét de la taille d’environ 1 a 1.6
fois celle du quartier des BaF

- Le pole logistique permet un gain environnemental conséquent pour le quartier. Ce
gain est relativement similaire entre les 3 scénarios, et Iégérement supérieur pour le
scénario 3.
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Business models — Briques tertiaires complémentaires

Stabiliser I’équilibre financier global de I'opération : valorisation des surfaces
tertiaires mobilisables

v' En complément des surfaces logistiques présentes en RDC, dont les modéles d’exploitation
possibles ont été étudiés précédemment, d’autres surfaces, a vocation «tertiaire »,
pourraient étre inclues et valorisées au sein de I'opération.

v L'objectif de cette démarche est d’offrir une vision intégrée des différents métiers a terme
tout en renforcant I'équilibre économique de l'opération et en offrant des services
complémentaires (incubation, bureaux, formation...).

v' Ces activités tertiaires devront étre en lien avec les activités logistiques développées en
RDC.
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Business models — Briques tertiaires complémentaires

L'une des 2 briques suivantes, situées sur lilot « A8b », pourraient ainsi étre intégrées a l'opération en
complément a la premiére brique logistique étudiée :

v

Brique tertiaire 1 : 4 600 m2 mobilisables au sein d’un
batiment dédié a cette programmation, annexe a la
plateforme.

Brique tertiaire 2 : En R+1 de la
plateforme logistique (création d’un
étage nécessaire).

Extrait du plan-guide des BaF

- Ces surfaces, y compris celles intégrées dans le batiment annexe, pourraient étre inclues dans la méme
mise en concurrence que les surfaces en RDC dédiées a la logistique.
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Business models — Briques tertiaires complémentaires

Simulations financiére associées

Bilan pour I’exploitant de la plateforme (€)

Redevance annuelle

_ Scénario 1 Scénario2  Scénario 3 envisageable (€)
CA exploitant (€/an) 3878 175 4 536 535 5238 402
El'if(:lltc‘?ittation (€/an)

Brique T1 - : + ~644 000
Batiment SOl RS, hyp. 4 600 m? X 140 €/m?

tertiaire annexe|CHARGES » o ) ~552 000
(4 600m?) exploitant(€/an) Loyer, personnel, mobilier, matériel informatique...

GO E ] CA exploitant (€/an) h‘;g.sggog ;2??30%9,?72

tertiaire PF
logistique CHARGES Loyer, personnel, mobilier, matériel informatique... ~840 000
exploitant(€/an) + amortissement aménagement étage supplémentaire hyp. 7 000 m? X 120 €/m?
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Synthese

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.




Etude de logistique urbaine — Bassins a flot

Synthése

= Un futur pble logistique sur BaF permettrait de répondre a des
besoins clairement identifiés pour les utilisateurs du quartier. Les
services proposés pourraient également profiter aux quartiers
limitrophes.

= Ce péle a la capacité d'offrir un panel de services diversifiés et
‘ évolutifs, tout en renforcant sa valeur ajoutée de base logistique
pour la livraison du dernier kilométre.

= La rentabilité de 'opération associée peut étre consolidée par :

v Lintégration a I'offre globale de services plus innovants bien que moins
plébiscités par les utilisateurs du quartier ;

v Lintégration a l'opération de foncier valorisable pour accueillir des
activités tertiaires.

Prochaines étapes ? Restitution de I'étude et consultation des
opérateurs ?

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Annexe
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Cartoaraphie des implantations

Z.l. Bruges

5km

18 k
BaF
Mérignac
aéroport
Begles
Z.l. Pessac
Bersol

L 'offre logistique existante

Plusieurs zones de concentration
d’implantations :

v' Z.l.Bruges

v' Mérignac

v' Z.l. Pessac et Bersol
v Bégles

BaF représente aujourd’hui peu de volumes pour
les transporteurs.

177 opérateurs différents livrant les
établissements économiques du territoire.
42 transporteurs - logisticiens implantés
sur Bordeaux Métropole.

= Un nombre important d’entreprises

opeérent sur le territoire sans y avoir
d’implantation.

Source : enquétes Marchandises en Ville réalisées en 2013
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Maillage de points d’accueil des véhicules

Calcul théorique du nombre d’aires de livraison par ilot pour accueillir les véhicules de livraisons

Capacité théorique d’une aire :
90 mouvements par semaine

(source Cerema)

Chalandise maximum idéale d’'une aire :
50 meétres a pied

(source transporteurs)

Compte tenu des données de

programmation, on identifie quelques
ilots ayant des besoins forts.

A @ Pour ceux-ci, une solution alternative
pourrait étre imaginée, autour d'un

concept de « point daccueil de

véhicules » (PAV)
A Pour le reste des ilots, un travail plus fin

sera a mener une fois la programmation
A finalisée afin de mailler correctement les

espaces d’accueil des livraisons sur le
quartier.
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Besoins des acteurs du quartier
Analyse Freturb (SIRENE 2018)

100%
m Transport et logistique
446
90% .
m Petit commerce
o,
80% m Grande distribution
1711
70% Entreprise manufacturiere
et industrie
60% 55 Commerce de gros
—
50% Batiment et travaux publics
137
40% = Aménagement paysager,
agriculture
425
30% ; m Activités de bureau, de
santé, de services et
d'enseignement
20%
10%
830 établissements
0%
b etab vts pour 4500 mouvements
Bassins a flot par semaine
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Besoins des acteurs du quartier

Analyse flux prospectifs

Entre 5 600 et 6900 mouvements générés par
semaine une fois le quartier livré
-> jusqu’a 47 mvmts / ha

Les logements (27%), les commerces (13%),
les activités tertiaires (23%) et autres activités
(23%) seront les principaux générateurs sur
Bassins a flot.
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Besoins des acteurs du quartier

Focus sur le compte propre
100% - 151 m Transport et logistique
u Petit commerce ~5km
90% m Grande distribution
Entreprise manufacturiére et industrie
80% Commerce de gros
Batiment et travaux publics
70% 1145
| Z m Activités de bureau, de santé, de
services et d'enseignement
60%
830 établissements
50% pour 2500 mouvements par
semaine
40%
Ce sont majoritairement des petits
209 commerces (part importante de
° 462 CHR et commerces non
sédentaires) ~8km
20% i ..
Leurs points d’approvisionnement
sont : METRO, Promocash, le MIN
10% de Brienne...
0%
nb etab TOTAL mvts
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Stationnement et circulation : Autopartage de VUL « Clem’ »

Description

Clem’ propose un service de VUL en autopartage aux commercants et artisans du quartier
Montorgueil de Paris (7 véhicules et 3 stations de recharge).

Le service proposé couple les avantages environnementaux de 'autopartage (réduction du nombre
de kms parcourus et du nombre de véhicules en circulation) et de [I'utilisation de veéhicules
électriques (lutte contre la pollution atmosphérique, facilités de stationnement, rouler « zen »...)
Intérét : stationnement facilité (place dédiée, pas de ticket de parcmétre), disponibilité des véhicules
(abonnement pour réservation garantie), tarification dynamique et véhicules électriques et
frigorifiques.

Historique

Projet lancé en 2015. Phase amont d’études (rencontre avec les commergants pour identifier les
besoins et les freins a I'utilisation de véhicules en autopartage) puis expérimentation. Aujourd’hui, le
service compte peu d’utilisateurs, justifié par le manque de communication, le manque de véhicules
et le retard pris sur les différentes phases du projet. L’'expérimentation est ainsi prolongée.

Conditions de mise en ceuvre

* Implantation dans des centres-villes ou la densité commerciale est élevée et qui présente des
difficultés de circulation.

» Besoin de véhicules de gabarits supérieurs pour répondre aux besoins des commergants.

* Besoin d'une réelle volonté de la collectivité a développer les véhicules faiblement émissifs /
contexte différent de Paris ou les commergants se rendent en TC sur leur lieu de travail.

Intérét pour Bassins a flot

+ Développement d’'un service a destination des commergants et artisans. Eléments financiers

* Reéduction de limpact environnemental du transport de marchandises (véhicules électriques Clem se rémunére via frais de
partagés). gestion / recettes versées a
+ Réduction des VUL en stationnement / réduction de la décongestion. collectivité

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Stationnement et circulation : promouvoir la cyclo-logistique

Quels acteurs de la cyclo-logistique?

Des acteurs déja implantés a Bordeaux :
L’atelier Remuménage

Triporteurs Bordelais

Deliveroo, UberEats...

K-Ryole

Développer et accompagner la cyclo-logistique :
Des entrepreneurs a vélo :

Déménagement : L’atelier Remuménage, Carton plein...
Jardiniers : Les jardiniers a vélo...

Restauration a vélo : Bilig mobile (crépier a vélo), street food...
Service a la personne : Cycl'ostéo, vélostéo...

Besoins identifiés :
Stationnement des triporteurs, des remorques

Centre de formation, aide au développement de solutions cyclo-
logistiques (association « Les boites a vélo »...)

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Stationnement et circulation : Livraisons a vélo — K-Ryole

Description

Remorque a vélo, qui s’adapte a tous types de vélo et qui permet de transporter jusqu’a

250 kg sans effort.

Les services associés :

» Service de maintenance. Des partenariats sont conclus avec des sociétés qui

s’occupent de la maintenance.

» Offre « clé en main » : accompagne et conseille des clients comme Carrefour,

Biocoop... dans la mise en place d’un service de livraison.

K-Ryole développe également une application numérique qui met en relation les
livreurs et les clients.

Historique

Cré

Déja présent dans des grandes métropoles frangaises (Lyon, Paris, Bordeaux, Nice...),

€ en avril 2016, service essentiellement BtoB a destination du privé.

K-Ryole souhaite se développer sur d’autres grandes villes.

Intérét pour Bassins a flot
Développer et accompagner la livraison en modes doux.

E&K-yole

Eléments financiers

Vente : entre 7.500 €
et 13.000 € 'unité.
Location : a partir de
250 € / mois
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Collecte des déchets

Greenburo : Collecte, tri et recyclage de déchets TerralLéo : Collecte des bio-déchets (Rouen)
d’entreprises (Toulouse)

Description : Description :

SCOP proposant une mise en place du tri sélectif et la collecte des Association qui propose aux restaurations collectives

déchets valorisables des entreprises. (restauration scolaire, entreprises, ...) de gérer leurs biodéchets,
Green Buro gére la collecte et la valorisation de tous les déchets  de la collecte a leur valorisation (méthanisation ou

(papiers, cartons, bois, plastiques, ferrailles, DEEE, verre, compostage).

consommables, etc..)

TerralLéo propose un service sur mesure de gestion séparée des
Partenariat avec la conciergerie « Alld Bernard » sur un certain biodechets :
nombre d’expérimentations dont la mise en place d’'un systtme  * accompagnementa la mise en place du tri des biodéchets,

d’_a_pprovisionnement en produits alimentaires (tr_i ala source par Ie_s « collecte en porte a porte et transport des biodéchets jusqu’aux
utilisateurs, stockage dans un local par les équipes d'entretien puis sites de traitement et de valorisation via un VUL GNV ou via
collecte hebdomadaire). vélos remorques (Toutenvélo Rouen),

+ valorisation : gisement valorisé dans une plateforme de
valorisation a Cléville (40km).

Chiffres clés :
. Plus de 250 clients dans le 31

* 200 tonnes de déchets collectés et triés / mois Partenariat avec Toutenvélo, un logisticien urbain a vélo, pour la
+ 800 kE€CA collecte des biodéchets.

Intérét pour Bassins a flot

» Développement d'un service a destination des professionnels.
* Développement durable du territoire

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Collecte des déchets

Description :
Partenariat pour la collecte des cartons et la livraison des restaurateurs
dans I'hypercentre de Bordeaux.

La Ronde des Quartiers, Veolia et Passion Froid ont mis en place un
partenariat appelé «Co?LiM» pour la livraison des restaurateurs et la
collecte des cartons des artisans et commercants du centre-ville de
Bordeaux, via des véhicules électriques. Une fois collectés, les cartons
sont acheminés sur le site de la Promenade Sainte-Catherine ou ils sont
compactés et mis en balles.

Cette innovation limite les nuisances sonores et les émissions de CO2.

Chiffres clés :
La premiére année :

* 120 tonnes de cartons collectés a l'aide de
quatre véhicules électrique compacts

* 50 commercgants adhérents

Intérét pour Bassins a flot

» Développement d'un service a destination des professionnels.
* Développement durable du territoire
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Collecte des déchets

Description :
Pour les cartons (collecte spécifique) des commergants du centre-ville
de Rouen (Rive Droite).

2 véhicules de COVED (triporteur électrique + benne) du lundi au
samedi soir, entre 19h et 21h/23h : le triporteur collecte rue du Gros-
Horloge sur la voie publique et vide dans la benne, la benne collecte
au-dela de ce secteur => 'exutoire final est & Grand-Quevilly (centre
de tri et de traitement de VESTA)

Les 2 véhicules doivent se coordonner lorsque la capacité max du
triporteur est atteinte (cela arrive a plusieurs reprises au cours d’'une
méme soirée)

Le Triporteur de la COVED utilisé pour la collecte des cartons

Chiffres clés :
* 500 tonnes de cartons collectées / an

Intérét pour Bassins a flot

» Développement d'un service a destination des professionnels.
* Développement durable du territoire
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Livraisons BtoC / e-commerce : Consignes automatisées « SAVOYE »

Description

La Société SAVOYE déploie des solutions d’automatisation, de mécanisation et de robotisation pour
la préparation de commandes dans 40 pays. Elle a récemment investi le terrain de la logistique
urbaine avec deux solutions : une solution de consignes automatisées et une solution de micro-hubs
urbains.

Les consignes proposées par SAVOYE se démarquent des consignes a colis habituelles par :

* L’unicité de la zone de retrait (plus grande facilité¢ d’utilisation, accessibilitt PMR, faible emprise
sur I'espace public, réduction du temps de chargement...)

+ La gestion en température (ambiante ou froid positif)

+ La compacité de stockage (possibilité d’'un stockage en grande hauteur)
* La capacité a gérer du multiformat (colis, sachets, courrier...)

* La modularité (adaptable a la configuration de I'espace d’accueil)

Historique

Implantation d’'une consigne dans un magasin de proximité Auchan a Paris en 2017, pour les achats
e-commerce de I'enseigne. Accés de 7h a 22h en indoor.

Gestion en propre de la consigne : consigne non mutualisée — propres flux et propres opérateurs de

transport. ys .
Conditions de mise en
Identification de pistes d’amélioration et plus particulierement sur : la conception outdoor ; le ceuvre
processus de chargement et de r(,etrait ; la gestion des retours ; la sécurisation de la consigne ; la Autorisation d’implantation sur
mutualisation pour de multiples opérateurs de transport. I'espace public / autorisation de
I'ABF si modification de fagade.
Interet pOUI' Bassms a ﬂOt Conditions dépendantes du projet
« Développement d’un service a destination des particuliers et des professionnels. de consigne (alimentaire, e-
« Image valorisante et innovante pour le territoire commerce..).
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Livraisons BtoC / e-commerce : Gestion des bagages

-~
—_— N\
N\ =) —
° V - |
.. 1" 1w laiks
Description

Ces start-up proposent un service de bagagerie mobile, avec un transport des bagages jusqu’a un hétel, une gare, un
aeroport.

Intérét pour Bassins a flot

+ Développement d’un service a destination des touristes, des professionnels en voyage d’affaire...
» Service a développer en lien avec les hotels présents sur le quartier.

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Stockage : Camions d’outillage - Shopix

Description

Spécialiste de la vente ambulante de produits de bricolage et
jardinage, Shopix posséde 20 camions itinérants qui sillonnent la
France, 20 magasins et un site e-commerce.

Intérét pour Bassins a flot

» Développement d’'un service a destination des artisans qui interviennent sur le quartier.
* Répond a la problématique de transport / stockage des outils des artisans.
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Stockage et livraisons : Artisans — La Plateforme du Batiment

Description

Plateforme qui propose de commander en ligne des oultils,
matériaux, matériels pour tous les corps de métier du batiment.
Plusieurs services de livraison proposés (livraison en 3h,
livraison a J+1, livraison directement sur chantier...)

Des dépdts dans 12 régions de France (a Bordeaux : 1 a
Mérignac, 1 a Bégles)

Intérét pour Bassins a flot

» Développement d’'un service a destination des artisans qui interviennent sur le quartier.
* Répond a la problématique de transport / stockage des outils des artisans.
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Services aux employés et habitants : Livraison de plateaux-repas

Description

Room saveurs (Paris & IDF) est leader sur le segment d’'activité
de la livraison de plateaux repas.

A Toulouse, « GIMM Sur un plateau » livre des plateaux repas
depuis son siége a Saint Jean.

- Les plateaux repas sont préparés en interne (ou collectés
chez des partenaires pour Room Saveurs)

- La livraison des plateaux repas est confiée a un prestataire
(Room Saveurs) ou réalisée en propre (Gimm)

- Transport a température dirigée pour le respect de la chaine
du froid ou maintien a chaud des plats

- En fonction de I'organisation interne, un espace intermédiaire
entre les « cuisines » et la livraison peut étre adapté

Intérét pour Bassins a flot

* Développement d’'un service a destination des employés du quartier.
*  Permet de promouvoir les produits vendus par les commerc¢ants locaux (Les Halles, Cité du Vin...)
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Services aux employés et habitants : Livraison de paniers

Description

Le Bol est un pdle de coopération sur I'alimentation constitué d’'une vingtaine d’organisations
de I'agglomération lyonnaise actives dans les domaines de la production, la transformation
et/ou la distribution de produits alimentaires issus de I'agriculture paysanne / biologique.

Des structures de commercialisation de produits alimentaires locaux comme Croc’Ethic,
Arbralégumes ou AlterConso sont membres du Bol.

Organisation du service :

Les structures citées plus haut distribuent des paniers agricoles locaux (fruits, légumes,
produits frais, etc.) dans différents lieux dans et autour de Lyon.

Entre la collecte des produits chez des producteurs locaux et la vente, les structures ont
besoin de chambres froides (entre 10 et 30 m?) a proximité des producteurs et d’un local de
stockage temporaire et de préparation des commandes (500m?).

Budget : Les structures panier font une marge entre 'achat des produits et la revente et
financent ainsi un espace de stockage temporaire et de préparation de commande.

Intérét pour Bassins a flot

» Développement d’'un service a destination des employés et habitants du quartier.
*  Permet de promouvoir les produits vendus par les commerc¢ants locaux (Les Halles, Cité du Vin...)
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Service location
VULs-triporteurs

Service collecte
des déchets

Service livraison
"relais"

Service stockage
déporté

Service petits
déjeuners (PDJ),
plateaux-repas
(PR), paniers
(PN)

Construction des scénarios : hypotheses considérées

Libellé du « Sous-services » Hypothéses
service proposés

VULs et triporteurs en libre- .
service
Collecte des cartons et ]

papiers (et autres déchets
valorisables)

Point relais, avec option
livraison

Service bagages

Stockage & livraison de
marchandises

Stockage & livraison de
matériel, outils et matériaux ]

Livraison de PDJ, PR, PN =

Demande VUL / Triporteurs = 50%/50%

Distance moyenne parcourue / h : VUL ~ 6,5 km et triporteurs ~2 km triporteurs
Temps max d'utilisation / j / véhicule : maximum entre plage de 14 h (hyp. : 7h-21h) et
autonomie des véhicules (~90km VUL (~14h) et 8h triporteur)

Durée moyenne d’utilisation / location : ~2h (source : Clem +1h (artisan))

Taux moyen d’utilisation d’1 véhicule : ~70%

50% des tournées tét le matin, 50% le soir
Volumes de déchets générés :

v' 0,02 m3/salarié/mois (source : Green Buro) ;

v 0,1 carton / m? surface de vente / semaine (source : Hotel Dieu)
Hypothése part de sous-traitance collecte sur BaF : ~20%

50% points relais avec livraison (en horaire décalé) — dont colis « volumineux » ou
« pondéreux »

50% tournées matin, 50% aprés-midi ou soirée
1 bagage / voyageur ; 10 bagages transportés / trajet

50% tournées matin, 50% aprés-midi ou soirée

2 livraisons / j / commercant

Surface moyenne / commerce de détail : 120m? (source : Ville-Envie)

% moyen de stockage / commerce de détail : 20% (source : Ville-Envie)

50% tournées matin, 50% aprés-midi ou soirée
2 livraisons / intervention-artisan

PN commandés sur pas d’1 semaine ; PDJ et PR commandés sur pas d’1 jour
10 PDJ /commande, 10 PR /commande, 10 PN / commande entreprise - 1 PN / commande
habitant

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Libellé du service

Construction des scénarios : hypotheses considérees

« Sous-services »

proposés

Principes de
fonctionnement

Horaires de
tournées

Clienteéle visée

Zone de
chalandise

Service location VULs-

triporteurs

Service collecte des
déchets

Service livraison
"relais"

Service stockage
déporté

Service petits
déjeuners (PDJ),
plateaux-repas (PR),
paniers (PN)

Service livraison
dernier km

VULs et triporteurs
en libre-service

Collecte des cartons
et papiers (et autres
déchets valorisables)

Point relais, avec
option livraison

Service bagages

Stockage & livraison
de marchandises

Stockage & livraison
de matériel, outils et
matériaux

Livraison de PDJ,
PR, PN

Livraison messagerie
/ express

Véhicules mis a disposition au
niveau du péle pour les
professionnels

Collecte sur le quartier puis
regroupement au niveau du
pole

Retrait de colis au niveau du
pole ou livraison

Collecte, stockage puis
livraison du bagage a I'aéroport
ou a la gare

Réception puis livraison a la
demande

Réception puis livraison a la
demande

Préparation et livraison
Collecte des produits bruts
possible en « local »

Groupage-dégroupage des
marchandises puis livraison

Service accessible
de 7h a 21h

Matin
Aprés-midi ou soirée

Horaires décalés

Matin
Aprés-midi ou soirée

Matin
Aprés-midi ou soirée

Matin
Aprés-midi ou soirée

PDJ et PR : matin
PN : Aprés-midi ou
soirée

Matin
Horaires décalés

Artisans
Commergants

Entreprises
tertiaires
Commergants

BtoC

BtoC (touristes /
voyageurs)

Commercgants
(non-alimentaires)

Artisans

Entreprises
tertiaires
BtoC

BtoC et BtoB

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Construction des scénarios : hypotheses considérées

Libellé du « Sous-services » Grille tarifaire proposée
service proposés

= Location VUL : 9€/h
= Location triporteurs : 5€/h
source : Clem (tarif moyen / tarif HC)

Service location VULs et triporteurs en libre-
VULs-triporteurs service

Service collecte Collecte des cartons et = Collecte déchets recyclables — tertiaire : 1 €/employé/mois (source : Greenburo)
, papiers (et autres déchets = Collecte déchets recyclables — commergants : 0,013 €/L (source : moyenne « Redevances
des déchets : e
valorisables) spéciales »)
Point relais, avec option = Points relais sans livraison : 0,4 €/colis (source : moyenne réseaux)
L livraison = Points relais avec livraison décalée : 10 €/colis (source : Off Course)
Service livraison
"relais"
Service bagages Livraison bagage 25 €/bagage (source : Eelway)

Stockage & livraison de

. Forfait 140 €/m?/an (source : Elcidis, moy 2012 — 2015)
marchandises

Service stockage

it Stockage & livraison de
- . o 7 €/position (source : équivalence sous-traitance messagerie Compte Propre)
matériel, outils et matériaux

Service petits = 12 €/ plateaux-repas (source : ELU Les Halles)
déjeuners (PDJ), = 20 €/PN (source : comparateur AMAP)

plateaux-repas Livraison de PDJ, PR, PN = 6€/PDJ (source : Class Croute)

(PR), paniers + 2 €/ livraison (source : ELU Les Halles)

(PN) = Achat denrées = 42% prix de vente (source ELU Les Halles)
= Messagerie : 10 €/position (source : études CDUSs)
Service livraison Livraison messagerie / = Express : 2,6 €/position (source : études CDUs)
dernier km express = Express horaires décalés : 4,55 €/position (source : Chronopostfood = surcodt X1,75 pour

livraison en horaires décalés)

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Construction des scénarios : hypotheses considérées

Hvypothéses communes a ’ensemble des services

= Bureaux = 8% surface logistique Nombre de positions / tournée
= 1 borne recharge rapide / 2 véhicules (colt 12

000€HT)
= Codat achat véhicules :
v’ Triporteur électrique : 8 000€EHT = Express: 40
v Achat VUL électrique : 21 050 €HT (&—-! = Messagerie, déchets,
v' porteur 12T Euro VI : 60 000 €HT PN...: 10
v" Amortissement 4 ans
+ assurance 500 €/véhicule/an a = Express:40-60
= Colt de personnel (brut chargé) : o —o " Messagerie, dechets,
. <35t PN...: 25
v' Chauffeurs : Entre 25 (triporteurs VUL) et 30k€/an
(PL)
v' Personnel de quai : ~24k€ /an
v" Personnel administratif exploitation : ~36k€ / an F.g = Messagerie : 25

X 1,15 pour absentéisme et congés
= Systéme d’informatique EDI : 300 000€
» Développement d'un site internet : 50 000€

<12t

Autres hypothéses utilisées / service
positionnées en annexe du rapport

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Schéma de principe — VISION MACRO

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux
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Scénario 1 : Business models

Scénario 1 : Une plateforme de services de proximité, a destination du quartier des BaF
v' Scénario a forte dimension servicielle, concentré sur les services « plébiscités »

ones de chalandise captées

Service location VULs-triporteurs

Zone 0-3km
Artisans 0% 0
Commergants de détail 0% 0
Service collecte des déchets
Zone 0-3km

Tertiaires 15% 561
Commergants de détail  15% 258
Service livraison "relais"

Mouvements e-commerce

Zone 0-3km 0% 0
Zone 3-5km 0% 0
Voyageurs (service bagage) / j 1 0

Service stockage déporté
Commergants non-alimentaires

0,
;2:: gg::z 20;: gg Réalisation Interface Transport, 2019
Interventions artisans / j
Zone 0-3km 1 0
Zone 3-5km 1 0

[Service PDJ-PR-paniers
Entreprises (somme des 3 services)

Zone 0-3km 1,4% 54
Zone 3-5km  0,2% 54
Habitants (paniers)
Zone 0-3km 0,2% 84
Zone 3-5km  0,1% 50
Service livraison dernier km
Mouvements /j captés - Zone 0 - +5km 6% 1300

) Total positions /j : 2 475

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Scénario 1 : Business models

Scénario 1 : Une plateforme de services de proximité, a destination du quartier des BaF
v' Scénario a forte dimension servicielle, concentré sur les services « plébiscités »

CA service location VULs et triporteurs / j 0

CA service collecte déchets / j 122
CA service livraison-relais / j 0

CA service stockage déporté / j 1708
CA service PDJ-PR-paniers / j 4 495
CA dernier kilomeétre / j 9125

Total charges PF
Total charges véhicules
Total charges divers
Total charges informatique
Total charge personnel
Total charge "ELP"

939 890
531 745
10 050
60 357

2 662 941
59 933

RESULTAT D'EXPLOITATION

Marge

-386 741
-9%

Loyer fixé a 90€/m?/an pour la
plateforme et 50€/m?/an pour le
parking.

- Equilibre économique difficile, notamment car la rentabilité des services

« plébiscités » est fragile.

- Intégrer des services « novateurs » a I’offre servicielle.

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Scénario 2 : Business models

Scénario 2 : Une plateforme de services de proximité et de services innovants, a
destination du quartier et ses alentours

v' Scénario a forte dimension servicielle, intégrant des services « plébiscités » et « novateurs »

Service location VULs-triporteurs

Zone 0-3km
Artisans 2% 10
Commergants de détail 1% 20
Service collecte des déchets
Zone 0-3km

Tertiaires  12% 449
Commergants de détail  12% 207
Service livraison "relais"

Mouvements e-commerce
Zone 0-3km 13% 202
Zone 3-5km  13% 335
oyageurs (service bagage) / 1 30
[Service stockage déporté
Commergants non-alimentaires

Zone 0-3km 3% 26

Zone 3-5km 3% 69
Interventions artisans / j

Zone 0-3km 1 11

Zone 3-5km 1 10

Service PDJ-PR-paniers
Entreprises (somme des 3 services)

Zone 0-3km 1,1% 42
Zone 3-5km  0,2% 42
Habitants (paniers)

Zone 0-3km 0,1% 60
Zone 3-5km  0,1% 50
Service livraison dernier km

Mouvements /j captés - Zone 0 - +5km 6% 1300

- Total positions /j: 2 563

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Scénario 2 : Business models

Scénario 2 : Une plateforme de services de proximité et de services innovants, a
destination du quartier et ses alentours

v' Scénario a forte dimension servicielle, intégrant des services « plébiscités » et « novateurs »

CA service location VULSs et triporteurs / j 420

CA service collecte déchets /] 28 Loyer fixé & 90€/m?an pour la
CA service livraison-relais / j 3 542 plateforme et 50€/m?/an pour le
CA service stockage déporté / j 1433 parking

CA service PDJ-PR-paniers / j 3 456 '

CA dernier kilométre / j 9125

Total charges PF 944 742
Total charges véhicules 556 901
Total charges divers 10 050
Total charges informatique 60 357
Total charge personnel 2 572125
Total charge "ELP" 59 933
TOTALCHARGES ~  |4204108
Marge 8%

- Equilibre économique plus satisfaisant mais qui reste fragile + zones de chalandise
ambitieuses, notamment pour les services « novateurs ».

- Sécuriser la rentabilité via la mixité en étage ou en se concentrant sur les services
« novateurs » tout en sécurisant le risque sur les zones de chalandise en
augmentant la part liée au service de livraison du dernier km.

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Scénario 3 : Business models

Scénario 3 : Une base logistique optimisant les livraisons du quartier et ses alentours, et
proposant des services innovants
v' Scénario a forte dimension logistique, favorisant les « novateurs »

ones de chalandise captées

Service location VULs-triporteurs

Zone 0-3km
Artisans 2% 10
Commergants de détail 1% 20
Service collecte des déchets
Zone 0-3km

Tertiaires 4% 150
Commergants de détail 4% 69
Service livraison "relais"

Mouvements e-commerce
Zone 0-3km  14% 210
Zone 3-5km  14% 347
oyageurs (service bagage) / 1 35
Service stockage déporté
Commergants non-alimentaires

Zone 0-3km 1% 5

Zone 3-5km 1% 12
Interventions artisans / j

Zone 0-3km 1" 17

Zone 3-5km I 21

Service PDJ-PR-paniers
Entreprises (somme des 3 services)

Zone 0-3km 1,1% 42

Zone 3-5km  0,2% 42
Habitants (paniers)

Zone 0-3km 0,1% 60

Zone 3-5km  0,1% 50
Service livraison dernier km

Mouvements /j captés - Zone 0 - +5km 8% 1850

‘ Total positions /j : 2 566

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Scénario 3 : Business models

Scénario 3 : Une base logistique optimisant les livraisons du quartier et ses alentours, et
proposant des services innovants

v' Scénario a forte dimension logistique, favorisant les « novateurs »

CA service location VULs et triporteurs / j 420 . 2

- - - Loyer fixé a 90€/m?/an pour la
CA Service c.:olle.cte dech_ets _I J 33 plateforme et 50€/m?/an pour le
CA service livraison-relais / 3774 parking.
CA service stockage déporté / j 489
CA service PDJ-PR-paniers / j 3 457
CA dernier kilométre / j 12 698

Total charges PF 964 636
Total charges véhicules 660 634
Total charges divers 10 050

Total charges informatique 60 357
Total charge personnel 2 667 852
Total charge "ELP" 59 933

RESULTAT D'EXPLOITATION

Marge

- Equilibre économique plus stable pour ce 3¢me scénario.

814 940
18%

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.




Etude de logistique urbaine — Bassins a flot

Bilan environnemental des scénarios
Eléments méthodologiques

» Des données d’émissions de polluants issues de la base de m m
données HBEFA (« Handbook Emission Factors for Road
{« Hancbook Em o reo ..C&:.V
Transport) — phase d’utilisation uniquement.
Euro VI

= Pour construire la situation de référence, utilisation
d’hypothéses issues :

v" Du CITEPA pour connaitre la répartition actuelle du parc suivant
les normes Euro des véhicules ; Q

v Des enquétes marchandises en ville réalisées sur Bordeaux
pour la répartition des mouvements par typologie de veéhicules Q
et modes d'organisation, ainsi que les distances parcourues
(ratios km / mouvement).

= Surla base des éléments de business model :

v Tournées depuis le pdle réalisées en triporteurs et VUL
(électriques) et en PL (Euro V1) ;

v Nombres de positions par tournée [voir précédemment].

» Les gains calculés pour chaque scénario tiennent compte :

v" Du report vers le pdle (diminution du nombre de kms parcourus
en véhicules thermiques) ;

v Des services proposés par le poéle (nouvelles tournées en
véhicules électriques).

©Interface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui 'accompagnent.
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Bilan environnemental des scénarios

Gains environnementaux des 3 scénarios
- sur le périmetre des flux qui seront captés demain par le péle logistique

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3
Gains émissions -3 506 kg CO2 / jour -3 506 kg CO2 / jour -5 218 kg CO2 / jour
CO2
-57,8% -57,8% -60,5%
Gains émissions -1 437 g PM /jour -1 437 g PM /jour -2 063 g PM /jour
PM
-87,7% -87,7% -88,5%

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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Merci de votre attention

Mélanie LEGAT
mlegat@interface-transport.com
0472716374

06 11 59 49 68
www.interface-transport.com

©lnterface Transport — Cette présentation est indissociable des éléments de contexte qui ont permis de I'établir et des commentaires oraux qui I'accompagnent.
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CONVENTION D’ENGAGEMENT SUR LA QUALITE ET L'INNOVATION DU
PROJET DES BASSINS A FLOT

PREAMBULE

La présente convention a pour ambition de conférer a un ensemble de bonnes
pratiques, une visibilité et une juridicité réelle sur le fondement d’une adhésion volontaire
de tous les signataires.

Ainsi, a partir d’objectifs partagés entre lesdits signataires et les personnes publiques
garantes de l'intérét général et a ce titre de son établissement et de son contréle, les
prescriptions y énoncées, tant procédurales que matérielles, ont vocation a décliner :

- sous une forme impérative, les adaptations des obligations issues de divers
réglements opposables quel que soit leur auteur,

- sous une forme incitative, les évolutions prévisibles desdites obligations,
ceci dans le respect des objectifs affichés.

Les signataires, a travers leur engagement, déclarent solennellement adhérer sans
réserves et volontairement tant aux objectifs qu’aux modalités de leur mise en ceuvre.

Le signataire désigne toute personne morale de droit privé ou de droit public ayant la
gualité ou ayant vocation a devenir maitre d’ouvrage pour la réalisation de construction (s)
sur un ou plusieurs flots du secteur des Bassins a Flot; sont exclus de la définition de
signataire, Bordeaux Métropole, la ville de Bordeaux et le Grand Port Maritime de Bordeaux.

1. Les objectifs stratégiques du projet

Le projet urbain des Bassins a Flot approuvé par la délibération communautaire
N°2010/0136 du 26 Mars 2010 repose sur des objectifs de mise en valeur du patrimoine, de
développement urbain et économique, et d’'aménagement durables souhaités par la Ville de
Bordeaux et la Communauté Urbaine de Bordeaux devenue Bordeaux Métropole, dans le
cadre de Bordeaux 2030 et de Bordeaux Métropole 3.0. (cf. annexe 1 -Délibération CUB
d’instauration du PAE du 26 mars 2010)

Ces objectifs sont les suivants :

- la conservation et la mise en valeur du patrimoine portuaire

- la définition d’une morphologie urbaine et architecturale innovante apte a garantir
I'insertion au sein des différents béatiments ou flots des éléments indispensables a
I'animation de quartier ;

- l'inscription du plan guide dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme et ses
évolutions futures. Ce plan guide a été élaboré dans le respect des engagements de la Ville
et de Bordeaux Métropole ;
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- la mise en ceuvre des principes de développement durable dans le respect du
Grenelle de I'Environnement et plus particulierement sur les aspects des politiques
énergétiques, d’éco construction, de mixité de flux et de déplacements modaux ou encore
de densité et de mixité urbaine fonctionnelle et sociale ;

- I"amélioration de la qualité urbaine du site et la valorisation des grands éléments
de composition de I'espace public ;

- la mise en ceuvre d’une véritable stratégie économique assurant pour le secteur
des Bassins a Flot un positionnement fort au sein de la dynamique des projets
métropolitains.

2. Les objectifs de la convention de partenariat et d’engagement

La présente convention quadripartite (Bordeaux Métropole, Ville de Bordeaux, Grand
Port Maritime de Bordeaux, signataire) a pour objet de formaliser les objectifs de mise en
ceuvre du projet urbain et de décrire un certain nombre de moyens susceptibles d’étre mis
en ceuvre et permettant de les atteindre.

Elle s’applique sur le périmetre du Programme d’Aménagement d’Ensemble (PAE)
des Bassins a Flot, situé sur la commune de Bordeaux.

Cette convention poursuit un objectif de lisibilité et de transparence afin de favoriser
la prise en compte des divers objectifs de qualité et d’innovation exposés dans le projet
urbain.

Entrer dans le secteur des Bassins a Flot, c’est ainsi s’engager dans la durée en faveur
des différentes composantes du développement durable, de la mise en valeur du
patrimoine, de la qualité d’usage, de la mixité sociale et fonctionnelle et de la qualité
architecturale. Le signataire devra traduire son adhésion a cette ambition globale dans la
conception, la réalisation et la commercialisation de ses projets. Cette mise en oceuvre
opérationnelle pourra privilégier, de facon argumentée, certains objectifs de la convention,
sur lesquels le signataire choisira de concentrer ses efforts et d’étre particulierement
performant ou innovant, au cas par cas et avec |'accord des institutions partenaires.

De leur coté, Bordeaux Métropole et la Ville de Bordeaux s’engagent dans la mise en
valeur du secteur par le biais de futures infrastructures (pont Bacalan/Bastide, transport en
commun en site propre) de grande ampleur et par la mise en valeur de leur patrimoine tels
gu’elles s’y sont engagées dans le cadre de la gestion du site inscrit sur la liste du patrimoine
mondial de ’lhumanité (UNESCO).

3. Les moyens mis en ceuvre
3.1. La mise en ceuvre d’une méthodologie

Autour du plan guide s’est développée une culture de projet partagée entre quatre
des principaux acteurs que sont : la Ville de Bordeaux, Bordeaux Métropole, le Grand Port
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Maritime de Bordeaux et I’Agence Nicolas Michelin & Associés. Cette culture de projet est
portée par I’Atelier des Bassins.

L'objectif de cet Atelier des Bassins est d’associer les acteurs du projet a savoir la
Bordeaux Métropole, la Ville de Bordeaux, le Grand Port Maritime de Bordeaux et
I’architecte urbaniste conseil du PAE, a savoir I’Agence Nicolas Michelin & Associés. Dans le
cadre de cet Atelier sont regus les porteurs de projet et leurs maitrises d’ceuvre. Cet atelier
permet aux différents membres du groupe d’avancer de concert sur les différentes
thématiques du projet urbain.

Le signataire s’engage a respecter la méthodologie suivante :

> La prise de rendez-vous initiale : ce rendez-vous se fixe environ 15 jours avant la date
prévue de I'Atelier. Cette demande s’accompagne d’une information de la part du signataire
sur la programmation envisagée en remplissant la fiche produite a cet effet (tableau de
répartition des shon), qu’il présentera a I'Atelier et qu’il actualisera au fur et a mesure de
I’'avancement du projet.
Pour cette premiére rencontre, le signataire devra étre accompagné du propriétaire ou étre
en possession d’un titre de propriété. Il devra présenter son projet dans les grandes lignes. Il
ne s’agit pas d’un projet architectural mais d’'une présentation de ses ambitions sur le site,
du type de produits envisagés sur le quartier....

> Le choix du ou des maitre(s) d’ceuvre : afin d’apporter des réponses architecturales
variées, il est souhaitable d’avoir plusieurs maitrises d’ceuvre sur le méme filot. Le ou les
maitres d’ceuvres font I'objet d’un choix concerté. Cette méthode de sélection est réalisée
en accord avec I'Ordre des Architectes. Le signataire et I’Atelier des Bassins proposent
chacun une liste d’architectes. L'intérét est de pouvoir mixer les listes afin de créer une
ouverture au niveau de la commande architecturale privée.
Les architectes se présentent devant I'Atelier. A l'issue de cette présentation, I'Atelier des
Bassins recommande un ou plusieurs lauréats. Le signataire conserve le choix définitif du
maitre d’ceuvre et le notifie officiellement a I'Atelier.
L’'ensemble des opérations sera encadré par I'un des architectes, lequel sera responsable de
la coordination et de la cohérence de I'iflot. Cet architecte coordonnateur sera choisi de
maniére concertée par I'Atelier des Bassins et le maitre d’ouvrage, signataire de la présente
convention.

> Les rendez-vous avec I’Atelier aux différentes étapes de conception du projet :

e la définition du programme de lilot: Il est demandé au signataire de définir
strictement son programme de construction notamment en transmettant le tableau de
répartition des shon. Ce dernier est exigé des la premiere rencontre avec |'Atelier et ce
jusqu’au dépot de permis de construire ;

e la réalisation d’'une étude de faisabilité volumétrique : Le projet d’aménagement
approuvé dans le cadre du Programme d’Aménagement d’Ensemble des Bassins a Flot
s’appuie sur les grands flots existants pour définir les futures constructibilités. Il est demandé
au signataire de respecter les principes de cette faisabilité initiale élaborée par 'architecte-
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urbaniste conseil, tant en terme d’occupation de l'espace que de SHON maximum
constructible, étant entendu que celle-ci peut étre inférieure a la SHON maximale autorisée
par le PLU, dans le cadre des objectifs fixés par le plan guide. En tout état de cause, la
variation a la hausse ou a la baisse par rapport a la SHON prévisionnelle inscrite au PAE ne
pourra excéder 20%, sous réserve de la validation de I'Atelier.

e [|’élaboration du projet jusqu’a sa validation : Il est recommandé au signataire et a
son ou ses maitres d’ceuvre de rencontrer autant que nécessaire I’Atelier des Bassins jusqu’a
validation conjointe du programme de I'ilot, de sa volumétrie et de sa qualité architecturale.
Tant au niveau de la production, de la définition que de I'élaboration, le projet sera en tous
points conforme aux regles du PLU.

Lors de I’élaboration du projet, il est recommandé au signataire de :

- présenter son projet au Comité local UNESCO Bordelais (CLUB), dans le cas ou celui-ci
présente des enjeux pour la préservation de la valeur universelle et exceptionnelle du site, et
lui transmettre les documents relatifs a son projet (afin de répondre aux obligations figurant
au paragraphe 172 des « Orientations devant guider la mise en ceuvre de la convention du
patrimoine mondial », 1972) ;

- fournir a I’Atelier les documents suivants :

O une notice sur la prise en compte des objectifs énoncés par la présente convention,
en argumentant sur les aspects plus particulierement privilégiés, les points sur
lesquels le projet est particulierement performant ou innovant ;

0 tout élément permettant a I’Atelier d’apprécier la performance énergétique du
projet, a minima les calculs réglementaires, ou dans une démarche plus
volontariste et exemplaire une simulation thermique dynamique des batiments ;

0 un bilan d’opération (programmatique et financier) ;

0 un planning prévisionnel régulierement mis a jour ;

0 un levé de géomeétre du terrain du projet et des voies qui le bordent (I’attention du
prestataire est attirée sur le fait que I'emprise du lot fournie en amont est
provisoire et peut étre sujette a évolution en fonction I'avancement des études
portant sur les espaces publics) ;

- mettre en place des outils de concertation : rencontre avec les riverains de son projet pour
leur présenter le programme de I'opération et les grandes lignes de I'occupation de I'Tlot, si
cela s’avére nécessaire et selon des modalités a préciser avec les membres de |’Atelier. Il
devra produire une maquette physique au 1/1000° actualisable pendant toute la durée des
travaux. Dans la mesure ou la collectivité identifierait un lieu comme « maison du projet »,
cette maquette devra y étre entreposée accompagnée d’une information actualisée du
déroulement des travaux.

e la préinstruction recommandée des dossiers avant le dépot d’'une autorisation
d’urbanisme : Il est recommandé au signataire de présenter dans le cadre de |’Atelier des
Bassins a Flot un dossier de préinstruction portant sur les aspects réglementaires, la
programmation et la dimension architecturale et urbaine du projet, dont il est recommandé
d’obtenir la validation avant le dépot d’'une demande d’autorisation d’urbanisme. Cette
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étape se substitue en effet au passage devant la Commission des avant-projets de la Ville de
Bordeaux.

Ce dossier sera remis au service instructeur de la Ville de Bordeaux au maximum 15 jours
avant la date de I’Atelier. Ce méme service fournira également la liste des piéces nécessaires
a la composition du dossier de préinstruction. La discussion sur les aspects réglementaires
présents dans ce dossier de préinstruction se fera a un stade du projet suffisamment avancé
et a une date d’Atelier définie au préalable entre les membres de |’Atelier et le signataire. Il
est recommandé au signataire de présenter le questionnaire relatif a la charte de la
construction durable de la Ville de Bordeaux (cf. annexe 2 - Charte de la construction
durable de la ville de Bordeaux) diment renseigné. Le respect de ces dispositions est
nécessaire a la préinstruction par le service concerné.

e linstruction des autorisations d’urbanisme : dans le cas d’opérations conduisant a
terme a des divisions foncieres entre différents opérateurs, il est recommandé au signataire
de déposer au préalable un permis d’aménager, permettant notamment de préciser le tracé
des voies et emprises publiques a réaliser conformément au plan guide, les conditions de
desserte par les réseaux publics d’eau, d’électricité et d’assainissement et les assises
foncieres a partir desquelles les permis de construire pourront étre ultérieurement déposés.

Lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme, il est reccommandé au signataire de :
fournir une information aux riverains du permis de construire dans les trois mois qui suivent
la délivrance de I'arrété d’autorisation d’urbanisme.

Il est également recommandé au signataire de mettre en place une organisation des
différentes phases du chantier (horaires aménagés, nuisances sonores et olfactives
diminuées, etc.) visant a préserver la tranquillité des riverains.

3.2. La mise en ceuvre d’un quartier durable
3.2.1. Innovations environnementales
3.2.1.1. Les performances énergétiques

> Objectif
Le projet urbain du quartier des Bassins a Flot s’inscrit dans le cadre d’une ambition
forte autour des concepts "zéro énergie" et « zéro carbone ». Cette ambition est déclinée
autour de trois objectifs opérationnels liant performance du bati, utilisation d’énergies
renouvelables locales et maitrise des charges :
- Objectif n°1: une performance énergétique globale des batiments
volontariste, avec des consommations de 45kWhep/ m? shon/ an effectives
(hors production locale d’énergie électrique d’origine renouvelable)
- Objectif n°2: un quartier faiblement émissif en CO2, avec prés de 70%
d’énergies renouvelables locales dans le bilan énergétique global au terme du
programme d’aménagement.
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- Objectif n°3: un prix de [Iénergie pour le consommateur final
significativement moins cher par rapport a une solution traditionnelle de
référence et basé sur un tarif en péréquation totale sur I'ensemble du PAE.

> Moyens

Batiment

Il est recommandé au signataire de fournir un bilan énergétique actualisé de son
opération au démarrage des travaux. Il est recommandé d’obtenir des performances
énergétiques exemplaires, en recherchant a s’approcher le plus possible d’'un objectif de
consommation de 30kWhep/ m? shon/ an dans une démarche volontariste allant au-dela de
la réglementation en vigueur.

Afin de garantir la mise en ceuvre des objectifs, de méme qu’il est suggéré de réaliser
une simulation thermique dynamique des batiments au stade de I'élaboration du projet, il
peut étre intéressant pour les porteurs de projets de prévoir dans leurs marchés de travaux
la réalisation d’une thermographie des batiment avant leur réception, ce qui permettrait
d’identifier des défauts dans la construction.

Pour parvenir a une maitrise des charges de la part des occupants du logement, il est
recommandé de prévoir un dispositif innovant de collecte et de transmission des
informations relatives a I'énergie consommée. Ce dispositif pourra étre complété de moyens
de pilotage de la consommation énergétique.

Il est dans tous les cas recommandé de fournir a I'opérateur énergétique le résultat
des calculs relatifs aux déperditions des batiments pour lui permettre d’approcher au plus
pres les besoins a couvrir.

La conception des toitures devra étre optimisée en vue d’accueillir des solutions
d’énergie renouvelable permettant de répondre a I'ambition énergétique du PAE.

La responsabilisation de I'usager représentant un enjeu déterminant dans I'approche
énergétique et afin que celui-ci se sente acteur d’'une démarche de développement durable,
il est recommandé au signataire d’assurer par tout moyen le relais d’'information a partir du
compteur général, en prévoyant pour chaque usager des batiments un dispositif lui
permettant d’apprécier sa consommation d’énergie personnelle.

Réseau de chaleur

Il est recommandé, d’ores et déja, au signataire d’intégrer toute association syndicale
libre (des promoteurs se sont regroupés pour décider de la constituer) qui serait créée pour
la construction et I'exploitation concomitante de réseaux de chaleur et de toutes solutions
d’énergie renouvelable (dont les toitures photovoltaiques). L’objectif de I’ASL est d’atteindre
une tarification avantageuse pour les futurs usagers des batiments.

Il est recommandé au signataire de mettre en place un systéme de production de
chaud (ou un réseau) qui puisse s’adapter a des sources d’énergie locales (production de
chaleur associée a l'usine d’épuration, culture de biomasse dans la base sous-marine,
distribution par réseau de chaleur...) et d’assurer la pérennité de son installation.

Climat

Le signataire s’engage a participer a I'objectif du Plan Climat (cf. annexe 6 - Plan
Climat) de Bordeaux Métropole. Il lui est recommandé d’adopter une démarche « carbone »
consistant a concevoir des batiments peu émetteurs de gaz a effet de serre depuis leur
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construction jusqu’a leur utilisation, ce qui implique une réflexion sur le choix des matériaux
(recours a des filiéres locales) et des procédés de construction.

3.2.1.2. La gestion des déchets

> Objectif

Afin de garantir une meilleure qualité paysagere des espaces collectifs, Bordeaux
Métropole souhaite privilégier la collecte des déchets ménagers en site privé, directement
au sein des constructions établies sur le périmetre.

> Moyens
Le signataire s’engage a prendre en compte dans son projet la gestion relative au
stockage et a la présentation pour I’évacuation des déchets ménagers et assimilés.

Le signataire s’engage a ce que chaque batiment propose des locaux spécifiquement
destinés au stockage des déchets ménagers, accessibles directement depuis les voies
publiques, et adaptés a une mise en ceuvre effective du tri sélectif.

Il est recommandé d’ores et déja au signataire de préserver, au sein des batiments, la
possibilité pour I'avenir d’'un raccordement a un systeme de collecte pneumatique des
déchets ménagers. Entierement souterrain, cet équipement contribuerait fortement a la
protection de I'environnement en créant un cadre de vie plus propre, plus fonctionnel et
plus écologique.

3.2.1.3. La gestion de I'eau

> Objectif

La gestion de I'eau permet de préserver la biodiversité et les ressources naturelles,
de réduire les pollutions urbaines et de participer a la climatisation des villes.

La gestion des eaux pluviales permet de ne pas aggraver les effets du ruissellement
par rapport a la situation initiale avant projet, de limiter la pollution a la source afin d'éviter
la concentration des micro-polluants, de favoriser le retour des eaux pluviales au milieu
naturel, soit directement, soit par infiltration.

> Moyens

Bordeaux Métropole s'engage a privilégier sur le domaine public, lorsque cela est
possible, le retour des eaux pluviales au milieu naturel par infiltration, et ce au plus pres de
la source.

Elle s’engage également a réaliser les travaux d’assainissement nécessaires jusqu’a
I’espace privé.

La Ville de Bordeaux s’engage dans le projet par I'entretien des espaces verts publics.

En conformité avec le référentiel Qualité Environnementale des Logements de la
Bordeaux Métropole (cf. annexe 4 - Référentiel qualité environnementale des logements
de la Communauté Urbaine de Bordeaux), il est recommandé, d’ores et déja, au signataire
d’équiper les batiments de dispositifs de récupération des eaux pluviales, afin de couvrir une
part significative des besoins intérieurs dans le cadre de la législation en vigueur ou
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extérieurs aux logements ne nécessitant pas d’eau potable et a favoriser les équipements
permettant de réaliser des économies d’eau passives (réduction de pression, mitigeur a
double butée, réducteur de débit de douche, WC double chasse...).

Par ailleurs, afin de responsabiliser I'usager en le rendant véritablement acteur d’'une
démarche de développement durable, il est recommandé de mettre en place tout dispositif
lui permettant d’apprécier sa consommation individuelle.

Le signataire s'engage a étudier de maniere intégrée les solutions compensatoires les
mieux adaptées au contexte de son projet.

Il est recommandé au signataire d’installer des noues, si les conditions le permettent,
au bord des voies privées, permettant de limiter les rejets de polluants dans le milieu naturel
grace a 'action épuratrice des plantes.

3.2.2. L’architecture durable
3.2.2.1. Le patrimoine

> Objectif

La conservation du patrimoine consiste a mettre en valeur les attributs de la valeur
universelle et exceptionnelle de Bordeaux, port de la lune dont un des composants est le
patrimoine portuaire. Le patrimoine a conserver et a mettre en valeur est dans le Plan Local
d’Urbanisme, d’aprés l'identification par le service de la MIRPAU (mission recensement du
patrimoine architectural et urbain) de la Ville de Bordeaux.

» Moyens
Le signataire s’engage a conserver et si possible rendre accessibles les éléments de
patrimoine référencés au Plan Local d’Urbanisme.

Il est recommandé au signataire de révéler et mettre en valeur tout élément du
patrimoine industriel (halle bois, métal, etc) non référencé qui serait découvert.

Il est recommandé au signataire d’intégrer des typologies de batiment, inspirées par
les formes urbaines existantes: « hangar habité », batiment d’activité, « tourette »,
immeuble « hybride »... tels que définis dans le plan-guide des Bassins a Flot.

3.2.2.2. La qualité d’usage et environnementale

> Objectif

Le projet urbain a pour objectif de respecter la qualité de vie des futurs usagers et de
favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture.

Pour ce faire, il apparait indispensable de conserver les trames viaires existantes en
préservant des ouvertures sur les bassins, de définir des « macro-lots » en respectant les
principes d’implantation définis par le plan guide et notamment ['implantation
perpendiculaire a la plaque portuaire et d’insérer des sentes paysageres entre les batiments
neufs et les existants, au coeur de ces « macro-lots ».
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> Moyens
Il est recommandé, d’ores et déja, au signataire de respecter I'ensemble des
principes suivants :

- qualité de l'espace extérieur et intérieur: la relation harmonieuse des
batiments avec leur environnement immeédiat, la nature des locaux et I'adéquation des
surfaces aux besoins, leur conception et dimensionnement, les proximités, les liaisons, les
équipements et rangements, la capacité du logement a évoluer et a s’adapter ;

- I'ambiance et le confort : le confort d’hiver et d’été, I'acoustique, la lumiére
naturelle, la luminosité, la qualité de I'air ambiant, I'aspect et la chaleur des matériaux,
I'isolement des locaux sensibles vis-a-vis de I'espace extérieur, I'optimisation de la forme et
du volume des locaux vis-a-vis de la qualité acoustique interne, I'assurance d’un éclairage
naturel optimal tout en évitant les inconvénients, la recherche d’un équilibre des luminances
de I'environnement lumineux intérieur, la garantie d’une ventilation efficace, la qualité
sanitaire des espaces, de I'air et de I'eau ;

- ventilation : I'ensemble des batiments devra prévoir des dispositifs de
ventilation naturelle permettant un apport d’air neuf, mais également une évacuation de
I"air vicié, des polluants et de I'exces d’humidité, éventuellement des toitures végétalisées
pour une régulation « naturelle » des températures des batiments ;

- impacts du batiment sur le voisinage immédiat en respectant le droit au soleil,
a la lumiére, aux vues, au calme et a la santé ;

- les déplacements concernent la continuité entre I'espace public et I'espace
privé. Le confort passe également par les déplacements et par la continuité cyclable et
piétonne au sein de 'aménagement de chaque « macro-lot ».

Le signataire s’engage a respecter la Charte de la construction durable de la Ville de
Bordeaux (cf. annexe 2 - Charte de la construction durable de la Ville de Bordeaux).

Le signataire s’engage a respecter les prérogatives de la Charte Paysagere de la Ville
de Bordeaux. (cf. annexe 5 - Charte paysageére de la ville de Bordeaux)

Il est recommandé au signataire de respecter les prescriptions énoncées dans le
Référentiel qualité environnementale des logements de Bordeaux Métropole (cf. annexe 4 -
Référentiel qualité environnementale des logements de la Communauté Urbaine de
Bordeaux).

De facon générale, il est enfin demandé au signataire de respecter toutes les
prescriptions contenues dans les futurs cahiers des charges encadrant 'aménagement du
projet urbain et particulierement les espaces destinés a un usage public.
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3.2.2.3. ’évolutivité des logements et des espaces

> Objectif

L’évolutivité du logement consiste a accompagner les ménages dans leur parcours
résidentiel.
L’évolutivité des espaces a pour objectif d’en optimiser les possibilités d’utilisation dans le
temps.

> Moyens

Il est recommandé, d’ores et déja, au signataire de présenter dans le cadre de
I’Atelier des plans sur I'évolutivité des espaces congus. Ainsi il devra étre possible de
transformer un logement en regroupant des appartements lorsque la famille s’agrandit ou
inversement de le scinder lorsqu’elle diminue.
Cette évolutivité pourra s’envisager tant au niveau de I'espace intérieur des logements qu’au
niveau des espaces ouverts sur |'extérieur (loggia, terrasse,...).

Il est recommandé au signataire de prévoir, en particulier en pied d’'immeuble, des
constructions réversibles permettant le passage d’'un logement a une activité tertiaire,
commerciale, artisanale, et vice et versa.

3.2.2.4. La réutilisation des matériaux présents sur site

> Objectif
Dans un souci de maitrise des ressources, le projet urbain préconise la réutilisation
des matériaux présents sur site.

» Moyens

Il est recommandé au signataire de prévoir le recyclage des matériaux de démolition
des batiments en privilégiant le réemploi sur le site des matieres premiéres recyclables dans
les aménagements et les constructions. Toute déconstruction ou démolition doit étre
précédée d’un inventaire des matériaux. Il convient également d’identifier les filieres locales
de recyclage pour réaliser une valorisation locale. Ces éléments devront étre intégrés dans le
bilan d’opération.

Le signataire s’engage a respecter la Charte des chantiers propres de Bordeaux
Métropole (cf. annexe 3 - Charte chantier propre).

3.2.3. Promouvoir la mixité sociale et la cohésion sociale
3.2.3.1. La diversité des typologies de logements
> Objectif

Le projet urbain a pour objectif de favoriser la mixité sociale a I'llot et de permettre la
mise en oeuvre du Programme Local de I'Habitat en vigueur.
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Les objectifs fixés par la délibération du Conseil de CUB du 26 mars 2010 (cf. annexe
1 - Délibération du Conseil de Communauté du 26 Mars 2010 et ses annexes) approuvant le
PAE des Bassins a Flot sont les suivants :
- 25% de PLUS/PLAI
- 7,5% de PLS et accession sociale
- 6,5% d'accession modérée
- 61% d'accession libre.

> Moyens
Le signataire s'engage a réaliser 25% de logements sociaux pour tout ilot supérieur a
2 500 m?shon.

Il est recommandé au signataire d'atteindre pour chaque flot les objectifs du PAE en
termes d'accession sociale et modérée a la propriété, définies respectivement par des colts
de sortie inférieurs a 2500 € et 2750 € TTC par m? de surface habitable.

En cas de difficulté avérée pour atteindre les taux ci-dessus, il est recommandé au
signataire de fournir un effort particulier sur des logements a colits maitrisés permettant de
développer I'accession a la propriété, pour un colt de sortie inférieur a 3.000€ TC par m? de
surface habitable. Le signataire se rapprochera des services de la Ville de Bordeaux afin de
prendre connaissance des dispositifs d’aide a I'accession mis en place par celle-ci et s’engage
a les intégrer a sa réflexion.

En tout état de cause, pour tout flot supérieur supérieur 2 500 m? shon, il est
recommandé que la proportion de logements en accession libre ne dépasse pas 61%.

Il est recommandé au signataire de proposer des logements de taille, de prix et
d’accessibilité différents. L'attention du signataire est particulierement attirée sur le rapport
typologie/surface des logements qui devra permettre a I'occupant, propriétaire ou
locataire, de bénéficier d’un espace suffisant dans chaque piece et donc d’une surface
globale confortable. La surface habitable des logements devra donc étre a méme de
permettre le respect de cet objectif. Il en est particulierement ainsi pour les T2 et les T3 dont
les surfaces ne devraient pas étre inférieures respectivement a 45 et 65 m? habitables en
moyenne.

Il est recommandé aux promoteurs de fournir un effort particulier sur la production
de logements T3-T4-T5.

Il est recommandé au signataire de communiquer le colt de sortie et le type de
commercialisation envisagée des différents types de logements aux membres de |'Atelier
afin qu’ils puissent globalement apprécier I’équilibre des produits au niveau du quartier.

I est recommandé au signataire de réaliser un livret d’usage relatif au
fonctionnement des logements et des équipements développement durable. Cet outil a
portée pédagogique aura pour but de présenter les bonnes pratiques a adopter dans un
quartier durable, mais aussi de contribuer a une interface de partage d’expériences et de
témoignages.
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3.2.3.2. La solidarité et la cohésion sociale

> Objectif
Le projet a pour objectif de renforcer la cohésion sociale, la solidarité et le partage au
sein d’un quartier au tissu associatif déja dynamique.

> Moyens

Bordeaux Métropole et la Ville de Bordeaux encouragent le signataire, dans le cadre
d’Eco-cité, de Bordeaux Métropole 3.0, du Projet urbain de la Ville de Bordeaux et son Projet
social, a concevoir des innovations sociales (rencontre intergénérationnelle, local pour
artiste, aide aux devoirs, maison ouverte....).

Dans cette logique, il est recommandé au signataire de prendre contact avec les
associations pour répondre a la diversité des besoins sociaux dans les domaines de la santé,
de I'éducation, de l'insertion, et du développement social. Il s’engage a rendre compte des
réponses apportées dans le cadre de I'Atelier.

Il est recommandé au signataire d’insérer des clauses sociales dans les marchés de la
construction de son opération. Pour ce faire, il pourra s’appuyer sur la Maison de I'Emploi.

3.2.4. Promouvoir la mixité fonctionnelle et I'innovation économique
3.2.4.1. Dynamisme économique

> Objectif

L’objectif du projet urbain est de créer un quartier vivant en interaction avec ses
occupants, de le rapprocher du centre ville en en faisant un lieu dense et animé. Mais au-
dela de cette dimension urbaine, le projet des Bassins a Flot est un des projets phares de la
métropole sur le plan économique. Les signataires souhaitent affirmer un positionnement
fort pour ce territoire. Le développement des activités notamment tertiaires liées au
nautisme, aux loisirs et au tourisme, au vin et a I’économie créative sera favorisé et décliné
au niveau des activités accueillies contribuant ainsi a faire des Bassins a Flot un pole
d'excellence structurant. (cf. annexe 1 - Délibération du Conseil de Communauté du 26
Mars 2010 et ses annexes)

> Moyens

Il est recommandé au signataire de recevoir I'ensemble des entrepreneurs relevant
des secteurs d’activités identifiés manifestant I'envie de s’installer sur le site des Bassins et a
Flot sur I'llot concerné afin d’examiner la nature et la faisabilité de leur projet. Il s’engage a
rendre compte des réponses apportées dans le cadre de I'Atelier.

La programmation économique du projet du signataire devra s’inscrire dans le
positionnement économique prioritaire des Bassins a Flot tel que défini ci-dessus, et dans les
documents cadres des collectivités.
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Il est recommandé au signataire de soutenir I'économie sociale et solidaire.
L’économie sociale et solidaire a été définie en 2000 par la charte de I'économie sociale
élaborée par le Comité national de liaison des activités mutualistes, selon un certain nombre
de critéres qui font consensus : libre adhésion, lucrativité limitée, gestion démocratique et
participative, utilité collective ou utilité sociale du projet et mixité des financements, soit
privés (coopératives et mutuelles) soit mixtes (associations). Les organismes de I'’économie
sociale et solidaire sont indépendants des pouvoirs publics.

Le signataire s’engage a réserver une part significative des rez-de-chaussée des
immeubles aux locaux commerciaux (cf. 3.2.2.3 concernant I'évolutivité de I'espace), a
I’échelle du programme dont il est maitre d’ouvrage.

3.2.4.2. Mixité fonctionnelle

> Objectif
L’objectif du projet urbain est de développer de la mixité fonctionnelle au coeur de
chaque ilot.

> Moyens

Il est recommandé au signataire de répondre a une mixité fonctionnelle au sein de
chaque ilot, en réalisant a la fois du logement, des bureaux, des commerces, de |’artisanat et
des équipements publics, conformément aux attentes du projet urbain global et en
cohérence avec les documents économiques existants ou a venir annexés a la présente.

Il est recommandé au signataire d’innover sur le plan économique, notamment par la
mutualisation des services au sein de locaux professionnels, par la promotion et par toute
action favorisant la mixité des fonctions.

3.2.4.3. Pérennité des activités compatibles avec le projet urbain

> Objectif

L'objectif du projet urbain est de pérenniser autour des bassins des activités
ludiques, culturelles, économiques permettant de renforcer I'idée d’un lieu de vie urbain.
Ainsi, le projet a pour ambition de voir s’épanouir des activités commerciales, artisanales,
industrielles conformément a l'article 3.2.4.1, tertiaires, de loisirs et des activités liées a
I’économie créative. Il est donc souhaité le maintien autour des bassins des activités
économiques existantes correspondant a ce positionnement.

> Moyens
Le Grand Port Maritime de Bordeaux s’engage a développer les activités
économiques liées au nautisme.

Il est recommandé au signataire de conserver, autant que faire se peut, les activités
économiques présentes sur le secteur des lors que celles-ci sont compatibles avec
I’environnement immédiat du programme. Il est recommandé au signataire d’intégrer dans
son projet les activités présentes sur sa propriété.
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Lorsque les activités ne peuvent pas étre maintenues sur le site, il est recommandé
au signataire, dans le cadre de sa négociation engagée au niveau de l'ilot, de faciliter la
relocalisation de I’activité concernée sur le territoire communautaire.

Le cas échéant, la Ville de Bordeaux, Bordeaux Métropole et le Grand Port Maritime
de Bordeaux ont pour réle de veiller a la relocalisation des entreprises en cohérence avec le
projet urbain, avec I'implication active du signataire.

Plus particulierement, il est recommandé, d’ores et déja, au signataire de conserver
et développer le commerce de proximité. Cette mission de conservation sera un vecteur
dans I'appropriation du projet par les habitants actuels et futurs. Pour ce faire, I'acces aux
locaux d’activités doit étre envisageable pour tous types d’entrepreneurs et d’activités.

3.2.5. Favoriser le développement des réseaux trés haut débit de télécommunication

> Objectif

Les réseaux de télécommunications tres haut débit peuvent contribuer a plusieurs
titres au succes du projet des Bassins a Flot :
- lls peuvent donner une visibilité au projet des Bassins a Flot au niveau national.
- lls permettront de valoriser I’habitat par I'attribution d’un label multimédia.
- lls participeront de la qualité du site pour les investisseurs et les entreprises qui s’y
implanteront.
- lls peuvent servir de support a l'affirmation d’une filiere numérique, trouvant son
expression dans I'implantation de sociétés du secteur (SSlI, sociétés de télécommunications,
de marketing direct,...).
- lIs permettront des progres notables dans les services et la gestion des espaces sur le site.

> Moyens

Il est recommandé au signataire de prendre les dispositions nécessaires permettant
aux opérateurs de télécommunication de pouvoir desservir les immeubles construits afin d’y
activer les fibres optiques qui y seront déployées par les constructeurs. Il est recommandé de
prévoir I'intégration des équipements nécessaires au sein des immeubles batis

4. Les dispositions générales

La présente convention sera appliquée dés sa signature. Elle cessera de produire tout effet
au terme du délai de réalisation du PAE des Bassins a Flot.

Le signataire, apres avoir pris connaissance des présentes clauses, déclare reconnaitre son
intérét légitime et sérieux et s’engage a respecter l'intégralité des prescriptions
méthodologiques et techniques inscrites impliqguant son engagement dans les Ateliers des
Bassins a Flot des signature de la présente convention.

Toute modification de la présente convention fera l‘objet d’un avenant. Elle pourra faire
I'objet d’'une abrogation, des lors qu’elle devient sans objet.
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Le signataire s’engage a accompagner les contrats de vente ou de location d’un exemplaire
de la présente convention.

L’ensemble des acteurs de I'Atelier des Bassins a flot (Bordeaux Métropole, Ville de
Bordeaux et Grand Port Maritime de Bordeaux) et I'architecte urbaniste conseil du PAE,
s’engagent a promouvoir par tous moyens de communication a leur disposition, les projets
exemplaires en regard des objectifs définis précédemment.

La liste des signataires de la convention sera consignée dans un registre et tenue a
disposition du public a Bordeaux Métropole et a la Ville de Bordeaux.

Tout nouveau maitre d’ouvrage sur le secteur des Bassins a Flot, sera informé de I'existence
de la présente convention aux fins de signature.

Les piéces contractuelles : la présente convention et les annexes.
Le Président,

Pour Bordeaux Métropole

Le Maire,
Pour la Ville de Bordeaux

Le Directeur,
Pour le Grand Port Maritime de Bordeaux
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Porteurs de projets
nota : les signataires s’engagent chacun pour ce qui le concerne

NOM DE L'OPERATEUR
Représenté par Qualité du signataire

Prénom NOM
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COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

EXTRAIT
DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU
CONSEIL DE COMMUNAUTE
Séance du 26 mars 2010
(convocation du 15 mars 2010)

Aujourd’hui Vendredi Vingt-Six Mars Deux Mil Dix & 09 Heures 30 le Conseil de la Communauté Urbaine de
BORDEAUX s'est réuni, dans la salle de ses séances sous la présidence de Monsieur Vincent FELTESSE, Président de Iz
Communauté Urbaine de BORDEAUX.

ETAIENT PRESENTS :

M FELTESSE Vincent, M. JUPPE Alain, M. DAVID Alain, M. CAZABONNE Alain, Mme BOST Christine, M. BRON Jean-Charles,
Mme CARTRON Francoise, M. CHAUSSET Gérard, Mme CURVALE Laure, M. DUCHENE Michel, M. DUPRAT Christophe,
M FAVROUL Jean-Pierre, MmeFAYET Veronique, M. GAUTE Jean-Michel, M. GAUZERE Jean-Marc, M. GUICHARD Max,
M HERITIE Michel, MmelSTE Michéle, M. LABARDIN Michel, M. LABISTE Bernard, M. LAMAISON Serge, Mme LIRE Marie
Frangoise, M. OLIVIER Michel, M. PUJOL Patrick, M. ROSSIGNCL Clément, M. SAINTE-MARIE Michel, M. TURON Jean-Pierre,
MmeDE FRANCOIS Béatrice, M. MAURRAS Franck, M. SOUBABERE Pierre, M. AMBRY Stéphane, M. ANZIANI Alain,
M ASSERAY Bruno, Mme BALLOT Chantal, M. BAUDRY Claude, M. BOBET Patrick, Mme BONNEFOY Christine,
M BOUSQUET Ludovic, MmeBREZILLON Anne, M. BRUGERE Nicolas, M. CHARRIER Alain, Mme CHAVIGNER Michéle,
Mme COLLET Brigitte, M. COUTURIER Jean-Louis, M. DANJON Frédéric, M. DAVID Jean-Louis, Mme DELATTRE Nathalie,
M DELAUXStéphan, Mile DELTIMPLE Nathalie, MmeDESSERTINE Laurence, Mme DIEZ Martine, M. DOUGADQOS Daniel,
M DUART Patrick, M. DUBOS Gérard, M. DUPOUY Alain, M. EGRON Jean-Francois, Mme EWANS Marie-Christine,
Mme FADRO Michéle, M. FEUGAS Jean-Claude, Mme FOURCADE Paulette, M. GALAN Jean-Claude, M. GARNIER Jean-Paul,
M GUICHEBAROU Jean-Claude, M. GUICHOUXJacques, M. GUYOMARC'H Jean-Pierre, Mme HAYE Isabelle, M. HURMIC Pierre,
M JOANDET Franck, M. JOUBERT Jacques, M. LAGOFUN Gérard, Mme LAURENT Wanda, M. MANGON Jacques,
M MAURIN Vincent, Mme MELLIER Claude, M. MERCIER Michel, M. MILLET Thierry, M. MOGA Alain, M. MOULINIER Maxime,

Mme NOEL Marie-Claude, M. PAILLART Vincent,
M QUANCARD Denis,
ORICE Nicole, M. SENE Malick,
Mme WALRYCK Anne.

M. SIBE Maxime,

EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :

M. JUPPE Alain & M. DUCHENE Michel & partir de 12h50

M. DAVID Alain @ M. EGRON Jean-Frangois a partir de 10h30
M BENQIT Jean-Jacques & M. SAINTE-MARIE Michel

M CAZABONNE Didier 28 M. CAZABONNE Alain

Mme CURVALE Laure & M. CHAUSSET Gérard 2 partir de 10h45
M FAYROUL Jean-Pierre 4 M. GAUZERE 3 partir de 11h30

M FLORIAN Nicolas & M. GUICHEBAROU Jean-Claude

M FREYGEFOND Ludovic a M. LABISTE Bernard

M GELLE Thierry & M. GARNIER Jean-Paul

M. HERITIE Michel a M. LAGOFUN Gérard a partir de 12h
M. LAMAISON Serge a Mme BALLOT Chantal a partir de 10h15
M PIERRE Maurice @ Mme. CARTRON Frangoise

M SEUROT Bernard a M. LABARDIN Michel

M SOUBIRAN Claude a M. DUPRAT Christophe

M TOUZEAU Jean & Mme. FAORO Michéle

Mme. LACUEY Conchita a M. COUTURIER Jean-Louis

M BONNIN Jean-Jacques a Mme. BONNEFQY Christine
Mme. CAZALET Anne-Marie @ M. SIBE Maxime

M CAZENAVE Charles a M. GUYOMARC'H Jean-Pierre
Mile. COUTANCEALU Emilie a M. DOUGADOS Daniel

M DAVID Yohan a M. QUERON Rabert

LA SEANCE EST QUVERTE

Mme PARCELIER Muriel,
M. QUERON Robert, M. RAYNAL Franck,
M. SOLARI Joél,

M. PENEL Gilles, M. PEREZ Jean-Michel,
M. RESPAUD Jacques, M. ROBERT Fabien, Mme SAINT-
Mme TOUTON Elisabeth, M. TRIJOULET Thierry,

Mme DELATTRE Nathalie & Mme COLLET Brigitte & partir de 12h46
M. DELAUX Stéphan a M. JOUBERT Jacques a partir de 11h55
Mme DELTIMPLE Nathalie & M. DUBOS Gérard a partir de 10h45
Mme DESSERTIME Laurence & Mme LIRE Marie-Frangoise & partir de 12h15
M. DUCASSOU Dominigue a Mme. CHAVIGNER Michéle

Mile. EL KHADIR Samira a M. MOULINIER Maxime

M. GUILLEMOTEAU Patrick a M. ANZIANI Alain

M. JOANDET Franck & M. ROSSIGNOL Clément & partir de 10h50
M. JUNCA Bernard a M. BOBET Patrick

M. LOTHAIRE Pierre & M. BRUGERE Nicolas

M. MANGON Jacques & M. BOUSQUET Ludovic a partir de 10h25
M. MILLET Thierry 8 M. QUANCARD Denis & partir de 12h15

M. MOGA Alain @ Mme PARCELIER Muriel a partir de 12h15
Mme. PIAZZA Arielle a Mme. BREZILLON Anne

M. POIGNONEC Michel a M. PUJOL Patrick

M. RAYNAUD Jacques a M. MERCIER Michel

M. REIFFERS Josy a M. SOLARI Joél

M. RESPAUD Jacgues a M. PEREZ Jean-Michel 4 partir de 10h10
M. ROBERT Fabien a Mme LAURENT Wanda a partir de 10h25
M. ROUVEYRE Matthieu a Mme. DIEZ Martine

Mme TOUTON Elizabeth 8 Mme WALRYCK Anne 4 partir de 11h30
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DELIBERATION DU CONSEIL

POLE AMENAGEMENT URBAIN ET HABITAT SEANCE DU 26 mars 2010
Direction Développement Opérationnel et Aménagement
N° 2010/0136

BORDEAUX secteur des Bassins & Flots - Instauration d'un Programme
d'Aménagement d'Ensemble- Décisions-Autorisation

Monsieur DUCHENE présente le rapport suivant,

Mesdames, Messieurs

1. LEPERIMETRE DE PROJET et 'HISTORIQUE

Ce quartier est situé a l'interface de plusieurs quartiers et en charmniére des quartiers de Bacalan
et des Chartrons. Il s'inscrit dans une dynamique globale al'échelle de Bordeaux Nord, entre les
projets de renouvellement urbain des Aubiers, la requalification de l'axe Lucien Faure, le futur pont
Bacalan-Bastide et son débouché vers le quartier de Brazza.

Le quartier des bassins a flots est aujourd’hui un territoire industriel dont l'activité est encore
présente par endroit. Il concentre péle méle des activités nautiques, des petites PME, un tissu
associalif riche mais aussi des terrains en friche avec un patrimoine industriel en grande partie
fortement dégrade.

Ce quartier nous renvoie a un imaginaire portuaire et son attrait réside dans I'immensité de ce vide
en plein coeur de ville. L'arnivée du tramway impose une redéfinition de ce quartier resté pendant
longtemps & I'écart du dynamisme du centre ville.

Le quartier des bassins devient un nouveau territoire d'expansion du cenire ville de
l'agglomération bordelaise.

Compte tenu de ces enjeux stratégiques, le nouveau projet urbain global qui est a mettre en oeuvre
sur ce secteur repose sur les objectifs de développement urbain et d’aménagement durables
suivants, souhaités par la Ville de Bordeaux et la Communauté Urbaine :

» La definition d'une morphologie urbaine et architecturale innovante apte a garantir I'insertion au
sein des differents batiments ou ilots d'éléments indispensables a I'animation du quartier,

» L'inscription du plan d'urbanisme dans la poursuite de 'armature urbaine et des grands traces
de la Ville, dans le respect des engagements de la Ville et de la CUB vis-a-vis du classement au
Patrimoine Mondial de I'Unesco et dans une demarche d'interrelations entre les différents
territoires composant ce site,

» La mise en oeuvre concrete des principes de développement durable dans la logique du
Grenelle de [I'Environnement et plus particuligrement sur les aspects des politiques
eénergétiques, d'éco construction, de mixité de flux et de déplacements modaux, ou encore de
densité et de mixité urbaine fonctionnelle et sociale,
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» L'amélioration de la qualité urbaine du site et la valorisation des grands éléments de compaosition
de l'espace public, au travers notamment des problématiques de gestion du stationnement, et
d’'inscription d’'une armature végétale lisible

» La mise en oceuvre d’'une véritable stratégie économique permettant notamment le maintien des
activités existantes, et le développement d’une économie tertiaire créative

Dans l'optique de ce projet urbain global, par délibération n®2009/0018 du 16 janvier 2009, le
Consell de Communauté a decidé ¢ modifier les perimétres de prise en considération et de
concertation. Le dossier de concertation a été modifié en ce sens. La concertation se poursuit sur le
projet urbain.

Le Conseil de communauté a valide par délibération n® 2009/300 le 29 mai 2009, le lancement
d’'une consultation, sous la forme d'un appel d'offres ouvert en vue de désigner un architecte
urbaniste chargé de préciser les éléments fondamentaux du futur projet d'aménagement et de
développement urbains, et ce dans l'optique de la mise en ceuvre d'un projet urbain d'envergure.

Ainsi, dans sa séance du 26 juin 2009 par deélibération n® 2009/0382 le Consell de
communauté a acté le choix de I'équipe représentée par 'Agence Nicolas Michelin et Associes,
pour mener a bien la définition de ce projet urbain dans le cadre d’'une tranche ferme décomposée
en trois missions, correspondant aux études nécessaires a la définition du projet urbain, a la
réalisation d'études urbaines complémentaires ainsi qu'a l'organisation et l'animation des ateliers
d’eéchanges venant en appui de la concertation. La tranche conditionnelle consiste en une mission
d’architecte urbaniste conseil afin d'apporter une garantie qualitative a I'ensemble des projets
immobiliers qui se développeront sur le périmétre du projet urbain.

2. LES OBJECTIFS DU PROJET URBAIN

Le projet d'aménagement tire parti du « génie du lieu » et se construit de facon atypique en
proposant une autre facon de faire la ville.

Le projet s'appuie sur plusieurs invariants composant le plan guide. Ces invariants
définissent une culture de projet dont l'objectif est qu'elle soit partagée par tous.

lls fixent une attitude par rapport a la nature en ville, l'infrastructure douce, la variété et la
mixité du bati, la programmation des rez de chaussée et la morphologie des immeubles. Ce plan
guide est un document évolutif, se précisant au gré des opportunités fonciéres, de la programmation
des équipements publics et de I'avancée des opérations.

Le projet urbain place la plague portuaire au cceur de 'aménagement, dans la mesure ol
elle est envisagée comme une continuité des quais.

Les fondements du projet d'aménagement s'appuient sur cette idée de « faire la ville
autrement ». Ainsi, le projet urbain prévoit la création d'un nouveau fissu urbain adapté a la
spécificité des bassins a flots. Ce quartier tourné vers deux piéces d'eau centrales met en avant
une reflexion plus générale sur les vocations multiples des bassins a flots (habitat, travail,
activités, loisirs). Des activités ludiques, culturelles, économiques seront créées ou pérennisées
autour des bassins afin de renforcer l'idée d'un lieu de vie urbain autour de « I'eau vive ».

Afin de conserver l'idée de cheminements vers les bassins a flots, il est prévu de conserver
les trames viaires existantes au maximum, en préservant des ouvertures sur les bassins. Les
flots existants sont conserves et definissent la taille des nouvelles opérations. Ces macro lots
seront par conséquents lotis en respectant des principes d'implantation définis par le plan guide
et garantis par le travail de mise en cohérence de l'architecte coordonnateur.

Cette volonté de transparence vers les bassins est soulignée par lmplantation des
batiments de fagon perpendiculaire & la plaque portuaire. Cette implantation permet de générer
une &galité au niveau des vues pour les habitants.
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Les ilots sont traversés par des sentes paysagéres insérées entre les batiments neufs ou
existants, en suivant la direction MNord est/ Sud QOuest depuis l'exterieur du quartier jusqu'aux
bassins.

Les constructions érigées de part et d'autre de ces sentes reprendront des typologies
adaptées au quartier des bassins. Inspirées par les formes urbaines existantes sur le quartier, les
typologies proposées (« hangar habité », batiment d’activité, « tourette », immeuble « hybride »)
composent les difféerents Tlots et sont associées de facon concomitante & une mixité
programmatique a I'llot et au batiment. La programmation des équipements publics est intégrée
a la composition des Tlots. Enfin, dans la mesure du possible, le projet conserve les batiments
existants accueillant des activités et les élements patrimoniaux.

Le quartier sera pourvu de deux grands pdles culturels situés de part et d'autre des bassins :
le centre culturel et touristique du vin et la base sous marine. Ces deux entités accuelilleront des
activités culturelles nombreuses et variees. Ces grands lieux de rassemblement seront penses
en lien avec la promenade des quais et un passage public permetira de traverser la base sous
marine.

Pour le suivi et la mise en ceuvre du projet urbain, 'agence N.Michelin a souhaité créer un
« groupe de suivi » appelé I'Atelier des bassins. Dans l'optique d’un urbanisme négocié avec les
differents partenaires, I'objet de cet atelier est d'associer les acteurs principaux du projet a savoir
la Communauté urbaine de Bordeaux, la Ville de Bordeaux, le Grand Port Maritime de Bordeaux
et FAgence N.Michelin. Cet atelier permet aux différents membres du groupe de partager une
culture commune autour du projet et d'avancer de concert sur les différentes thématiques du
projet urbain, avec des référentiels communs.

Dans le cadre de cet atelier, la nature et le contenu du projet d'amenagement sont explicites
aux porteurs de projet, afin de se conformer & une méthode de travail basée sur le dialogue. Ce
montage particulier vise notamment a garantir une architecture de qualité et a instaurer un
maximum de diversité sur chaque Tlot Le projet d'ameénagement préne une mixité
programmatique a I'llot voire au batiment. Par conséquent les programmes des porteurs de projet
seront affinés et validés par I'atelier des bassins.

Enfin, les porteurs de projet sont invités & procéder au choix de leur maitrise d'oeuvre en
accord avec I'Atelier des bassins, dans 'optique de favoriser une reelle diversité.

3.LE CONTENU DU PROJET URBAIN

3.1) Le programme prévisionnel de construction

Le programme prévisionnel de construction developpe environ 700 818 m? de SHON repartis de
la maniére suivante :

» 442 354 m® de shon dédiés aux logements (soit environ 5400 logements) dont :
= 109 876 m” de shon pour les logements PLUS/PLAI soit environ 25%,
= 32963 m” de shon pour les logements PLS et accession sociale soit environ 7.5 %,
= 269 564 m” de shon pour les logements accession libre soit environ 61 %,
= 20952 m” de shon pour les logements accession modérée soit environ 6,5 %,

57 185 m® de shon dédiés aux commerces

24 723 m® de shon dédiés aux équipements d'intérét collectif

95 126 m? de shon dédiés aux activités tertiaires

81 430 m?® de shon dédiés aux activités industrielles et nautiques

v vy v wr
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Cette offre nouvelle qui s'inscrit dans la volonté affichée par le Plan d'Urgence pour le logement
contribuera a réduire le deficit de logements locatifs sociaux observe sur la commune.

3.2) Le programme global des équipements publics

Le programme des équipements publics, tel que détaillé dans le tableau annexé, est consacré a
la réfection des principales voiries existantes, au renforcement des réseaux existants, a la
création de voies nouvelles, a la création de venelles, a la requalification de la plateforme
portuaire, a la création d'espaces publics paysagers (places plantees, squares, quai du vin._.), a
la réalisation d’'un parking silo, et & la création d'équipements publics communaux répondant aux
besoins nouveaux géenérés par le projet urbain ( groupes scolaires, espaces sportifs de proximité,
gymnase, structures petite enfance, accueil d'assistantes maternelles, un équipement polyvalent
de quartier, equipements de proximité a vocation culturelle, associative, pour la jeunesse ou les
seniors).

3.3) La prise en compte du développement durable

Le quartier des bassins a flots devra poursuivre l'objectif d'étre un site expénmental au
niveau energétique, tant du point de vue de la performance des batiments que de celui des
ressources énergétiques.

L'ensemble des batiments du quartier devra pouvoir étre doté de toitures photovoltaiques,
lesquelles produiront de I'énergie pouvant étre utilisée pour la consommation de certaines parties
des batiments. L'étude du quartier integrera egalement la mise en place de centrales regroupant
différentes sources de production énergétiques (cogénération) pour les apports complémentaires
des consfructions. Les autres sources énergétiques sont envisagées en fonction des
opportunités offertes par le site (production de chaleur associge a l'usine d’épuration, culture de
biomasse dans la base sous marine...). En vue d'une expérimentation mesurée et évolutive, les
réseaux mis en place devront étre susceptibles d'accueillir 4 terme d'autres sources d'énergie.

Des études complémentaires devant étre menées tant au niveau technique que juridique
pour la mise en ceuvre de ces propositions énergétiques. Il est propose de les poursuivre en
paralléle de la conception des premiers Tlots tests sur le quartier.

Outre le souci affirmé de la mixité sociale et fonctionnelle mise en ceuvre par le projet urbain,
tous les constructeurs intervenant dans le périmétre du PAE (y compris les lotisseurs) prendront
en compte les enjeux environnementaux dans la réalisation des programmes de construction. lIs
devront respecter le référentiel CUB de la qualité environnementale des logements pour les
opérations de construction ou de renovation, ainsi que ke referentiel CUB de qualité urbaine et
d'amenagement durable du territoire communautaire qui seront soumis a l'approbation de
'assemblée communautaire.

4. LE MONTAGE JURIDIQUE ET OPERATIONNEL

4.1) Instauration d’un PAE

Il est proposé de faire participer les futurs constructeurs au programme des équipements publics
nécessaires au développement du nouveau quartier dans le cadre d'un Programme
d'’Aménagement d'Ensemble.

4.2) Traduction du projet urbain dans le PLU

Les reflexions urbaines retenues ont fait 'objet d'une traduction dans le PLU, notamment dans la
fiche d'orientation urbaine du secteur.
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Le report du périmétre du PAE dans les documents graphigues du PLU s'effectuera dans le
cadre de la mise a jour de ce document.

5.LE DELAI DE REALISAT ION DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Conformément a l'article L. 332-9 du Code de I'Urbanisme, compte tenu de I'évolution du secteur
a moyen terme et notamment l'importance du secteur d’'aménagement et du rythme prévisible de
'urbanisation, il est proposé de fixer a 15 ans, le délai de réalisation de la totalité des
equipements publics programmeés et inscrits dans ce PAE a compter de la date a laquelle la
présente délibération sera exécutoire.

Etant donnée I'ampleur des investissements nécessaires a kb réalisation du projet urbain, il est
proposé de programmer la réalisation des eéquipements publics, calée sur I'émergence
progressive des besoins en équipements au sud et au centre du secteur de part et d'autre des
bassins, au vu des permis de construire en cours notamment, et sur la libération effective des
terrains maitrisée aujourd’hui par le Grand Port Maritime de Bordeaux a l'arriére de la base sous
marine.

6. LE FINANCEMENT DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Conformément aux dispositions des articles L.332-9 et L.332-11-1 du code de lurbanisme, les
constructions incluses dans le périmétre d'un PAE sont exonérées d'une part de la TLE, et
dautre part de la PRE puisque les réseaux d'assainissement sont compris dans le programme
des equipements publics. C’est le regime de participation des constructeurs au financement des
équipements publics qui se substitue a la fiscalité de droit commun.

6.1) La repartition du financement

6.1.1 Lg
au PAE

Le programme daménagement densemble permetira une contribution des futurs
constructeurs a la réalisation du programme des équipements publics correspondant aux besoins
des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre concerné. Cette
participation n‘excédera pas la fraction du codt des équipements proportionnelle & ces besoins.
Le tableau annexe (annexe 4) indique la nature et les colts respectifs detailles de chaque
equipement public du PAE.

Ainsi les équipements publics de voirie et d'assainissement, que ce soit les voies existantes
ou a créer, seront pris en charge a hauteur de 100% par les futurs constructeurs, car ces
équipements sont aménagés pour répondre aux besoins des futurs habitants et usagers des
constructions & édifier sur le secteur.

De méme les espaces publics particuliers (places, aménagement de squares et de parvis),
seront pris en charge a hauteur de 100% dans la mesure ou ils s'inscrivent dans le nouveau
schéma urbain.

La requalification de la plateforme portuaire sera prise en charge a hauteur de 30 % par les
participations des futurs constructeurs dans la mesure ou il sagit dun eéguipement
d'agglomération, dont I'usage et lintérét dépasse les seuls besoins du quartier et des futurs
habitants. Il est proposé que les 70 % restant soit financés par la Communauté Urbaine et la Ville
de Bordeaux selon leurs competences respectives.
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Par ailleurs, dans le cadre du projet urbain, un lot est réserve sur la plateforme portuaire
pour la réalisation d'un parking en silo, répondant aux besoins de stationnement géneres par la
nouvelle attractivité du secteur, en lien notamment avec le parcours de promenade autour des
bassins sur 'espace public requalifié et le futur Centre culturel et Touristique du Vin.

6.1.2 Une modulation des participations selon la nature des constructions

Afin de tenir compte de l'esprit de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain, du PLH et du plan
d'urgence pour le logement d'une part, et des enjeux urbains de ce territoire d'autre part, il est
proposé de moduler les participations en :

» allégeant la participation pour les programmes de logements aidés (PLAI, PLUS, PLS,
accession sociale réalisée par les bailleurs et accession modérée réalisée par les
promoteurs) ainsi que pour les petits commerces (moins de 1000 m* de SHON) et activités

industrielles ;
= dispensant les équipements d'interét collectif
» faisant participer davaniage les programmes de logements non aidés, les grands

commerces (plus de 1000 m* de SHON) et les activités tertiaires

6.2) Bilans financiers

Plan de financement du PAE :

PLAN DE FINANCEMENT DU PAE
DEPENSESTTC RECETTES
Colt des équipements 124 184 469 Participation des futurs 54016 878
publics inscrits dans le constructeurs
PAE
Investissement net des 70 167 591
collectivités dans le cadre
du PAE
Pour la CUB 28193 362
Pour la Ville 41974 229
TOTAL 124 184 469 124 184 469

Le coit de revient de ce PAE est d'environ 14 488 € TTC par logement.

Le montant des travaux inscrit dans les tableaux cijoints s’entend aux conditions économiques
du mois MO de la présente délibération. Ce montant des travaux pourra étre actualise
annuellement sur la base de l'index TPO1 pour les travaux de VRD et sur la base de lindice
BTO1 (batiments et travaux publics) pour les travaux de construction.
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Total des investissements communautaires :

BILAN CUB

DEPENSESTTC RECETTES
Cout des equipements publics 55 550 395 Participations des 27 357 033
inscrits dans le PAE sous futurs constructeurs
maitrise d'ouvrage CUB
Assistance a la définition etala | 403 411 Budget CUB 28919 693
coordination du projet urbain
Mission d'architecte urbaniste 322920
conseil
TOTAL 56 276 726 56 276 726

Le total des Investissements communautaires bruts

investissement bénéficiera des participations des futurs constructeurs dans le cadre du PAE a
hauteur de 27 357 033 €, le solde net pour la CUB est donc de 28919 693 € TTC.

represente 56 276 726 € TIC. Cet

Ainsi la repartition des inscriptions budgétaires, pour la CUB, sera la suivanie :

- crédits dédiés aux opérations d'aménagement a concurrence de 70% soit 20 461

684 €TTC,

- fonds de proximité destines a la ville de Bordeaux a concurrence de 30% soit
8458009 €TTC.

Les crédits seront échelonnés sur la durée de l'opération et inscrits dans le PPl 2010-2014 et
dans les années ultérieures.

Total des investissemenis communaux :

BILAN VILLE

DEPENSESTTC

RECETTESTTC

Colt des equipements
publics inscrits dans le PAE
s0uUs maitrise d'ouvrage
Wille

66 634 073

Budget Ville

Participations des 24 659 845
futurs constructeurs

41974 228

TOTAL

66 634 073

66 634 073

6.3) Le régime de participation au titre du PAE

6.3.1 Je montant de Ia participation movenne

Le montant global des participations attendues au titre du PAE s'éléve donc a 54 016 878 € pour
une constructibilité de 700 818 m* SHON.
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Ainsi la participation moyenne par m? de SHON est de :

Total attendu des participations
54 016 878

700 818 =77 €/m*
Nbr. total de m?

6.3.2 Modalités de versement de Ia participation

Le montant de la participation par catégorie de construction est le suivant :

Nature du programme SHON m* Montant
(en €m* SHON)

Logements PLUS et PLAI 109 876 30
Logements accession aidée et PLS 32963 45
Logements accession libre 269 564 110
Logements accession moderée 29952 80
Activités tertiaires (formation, économie créative. ) 95 126 100
Activités diverses ( industrielles, nautiques , hitellerie.. ) 81430 50
Petits commerces (<1000 m~ de shon) {yc restauration et
les professions libérales) 92835 60
Grands commerces (=1000 m Zde shon) 4349 100
equipements d'interét collectif 24723 0
TOTAL 700818

Les participations sont pergues hors taxes suivant les modalités ci-aprés :

Il sera proposé a l'autorité délivrant les autorisations d'urbanisme :

De fixer dans ses arrétés un delal de paiement de six mois a compter du début des travaux de
construction (ou de lotissement),

De prescrire le montant de la participation dans l'autorisation d’'urbanisme, permis de construire
ou permis d’'aménager, qui en constitue le fait générateur,

L'autorité délivrant les autorisations d'urbanisme sera tenue d'adresser a la CUB les déclarations
d’ouverture de chantier transmises par les bénéficiaires de permis de construire ou d’'aménager.
En l'absence de déclaration d’'ouverture de chantier, l'autorité compétente procédera au constat
du démarrage des travaux, conformément aux dispositions de larticle L480-1 du code de
I'urbanisme, et fera parvenir le procés-verbal a la CUB,

La mise en recouvrement de la participation prescrite, n'étant soumise & aucune prescription
abrégée particuliére, peut étre effectuée dans le délai de 5 ans, 4 compter du commencement
des travaux qui ont fait l'objet de l'autorisation conformément a larticle L332-10 du code de
I'urbanisme.

En cas de realisation par tranches, le bénéficiaire de l'autorisation pourra demander un
fractionnement du paiement,
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» Les participations des constructeurs ou lotisseurs se substituent au versement de la taxe locale
d'équipement (T.L.E.) et de la participation pour Raccordement a I'Egout (P.R.E.),

Les participations seront recouvrées par la CUB sur la base des documents nécessaires (arréte de
permis de construire ou permis d'amenager et déclaration d’'ouverture de chantier) transmis par la
commune.

Les participations peuvent étre réalisées sous la forme de travaux en nature correspondants aux
montants dus par le constructeur et/ou sous la forme de participations, conformément a l'article
L332-10 du code de l'urbanisme.

Semestriellement, il est prevu kb reversement au budget de la Ville de la part des participations
integralement recouvrées par la CUB et revenant au budget communal, conformément aux travaux
lui incombant

7. PRISE EN COMPTE DE CE PAE DANS LE CONTRAT DE CO-DEVELOPPEMENT DE LA
VILLE DE BORDEAUX

Ce dossier a été intégré au contrat de co-développement 2009-2010-2011 de la commune de
Bordeaux, ce projet étant conforme aux objectifs communautaires.

8. PUBLICITE
Conformement aux dispositions de l'article R332 .25 du Code de I'Urbanisme, la délibération fera
I'objet d'un affichage en Mairie pendant un mois et il en sera fait mention dans deux journaux

régionaux diffusés dans le département.

Ceci étant exposé il vous est demandé Mesdames et Messieurs, de bien vouloir si tel est votre avis
adopter les termes de la délibération suivante : le conseil de communauté,

Le Conseil de communauté
YVu le Code Geéneral des collectivites territoriales
Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil communautaire N® 2009/0018, fixant le périmétre de concertation et de
prise en considération,

Vu la délibération du conseil communautaire N° 2009/0300, actant le lancement de nouvelles
études et d'une nouvelle phase de concertation,

Vu la délibération du conseil communautaire N° 2009/0382, actant le choix du prestataire pour la
définition d’'un nouveau projet urbain global sur le site des Bassins & Flot dans le cadre d’'un appel
d'offres ouvert,

Vu la délibération du consell communautaire N° 2009/0789, actant la 4°modification du PLU

Entendu le rapport de présentation :

10
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Considérant qu’il est de l'iniérét genéral pour la Communauté urbaine de permettre a terme une
extension de l'urbanisation sur ce secteur des bassins a flots, dans le respect du plan guide défini
par N._Michelin,

DECIDE :

Article 1: lapprobation des conclusions de I'étude pré-opérationnelle menée a savoir le projet

urbain constitué du programme de construction et du programme d'équipements publics exposés ci-
avant,

Article 2 : I'instauration d’'un PAE sur le secteur des Bassins a flots, selon le périmétre annexé, pour
une durée de 15 ans sur la base d'un programme de construction de 700 818 m® de shon et d’un
programme d’équipements publics de 124 184 469 € (figurant en annexe 1 des présentes), dont un
investissement communautaire d'un montant de 55 550395 € TTC.

Article 3: la mise en ceuvre du régime des participations applicable dans le cadre du PAE surla
base d'une participation moyenne de 77€ / nm® SHON modulée en fonction de la catégorie de
construction ainsi qu’explicité dans le présent rapport,

Article 4: le reversement a la ville relativement aux travaux Iui incombant de la part des
participations pergues au titre du PAE a concurrence de 24 659 845 €.

Article 5 : L'imputation des déepenses sur les crédits ouverts au budget principal des exercices 2011
et suivants chapitres 21 et 23 ; comptes 2111, 2115, et 2315/ CRB D710 et CRB du fonds d'interét
communal ; programme a créer.

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptées & la majorité.

Le groupe des elus Communistes et apparentés s'abstient

Fait et delibéreé au siége de la Communauté Urbaine le 26 mars 2010,

Pour expédition conforme,
par délégation,
le Vice -Président,

RECU EN PREFECTURE LE M. MICHEL DUCHENE
8 AVRIL 2010

PUBLIE LE : 8 AVRIL 2010
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BORDEAUX : SECTEUR BASSINS A FLOTS

PROGRAMME PROPOSE DES EQUIPEMENTS PUBLICS INSCRITS AU PAE.

[RMETTRIZE
O'OUVRAGE CouT PARTICIPATION Budgst
Designation HT TTC PAE cCuB Ville
% cout |valsur % cout wvaleur HT |wvaleur +TWVA % cout  |valeur HT  [valeur + TWVA
VRD
Renforcement réseaux et
divers
resasuy ERDF 21000 00D 2 000 000 100 2000 DoD| 1]
de de sof B S0 000 S0 00D o 1] 100 S0 oo =0 000
signalsstion e achaniius agre cus 500 000 500 000 ] i 100 500 000 500 000
S0US Toial 2 550 0 2 550 000 2 000 D0 S50 000 S50 000
Reéfection voiries existantes
hange de rowemeant et (rofiolr CUB G 275 783 7 a5 513 100 § 275 743 1] o] 1 230050
eciairage pubic s 025 545 1 107 374 100 625 848 a a 181 465
reseauy EIEcom cus 120 472 151 261 100 120 472 1] 0 24 7EQ
ENFOLNSSEMEN! Rsealy eeciiques (] 221 220 204 500 100 221220 o a 43 361
résealx AEF, EU, EP cus 532 743 a37 161 100 532 743 1] 0 104 218
SEDSCES WENS, mobiNers wbains s 175271 200 624 100 175 271 0 a 34 353
E0US fdEd gvec 5% dias + T0%
Trals moe +Eps+opc & 357 528 @ 875 782 & 257 328 1] 1 402 617 a 215 815
Création voies nouvelles
Vil | Chaussas, hordore, Mol
couche da fome) CiuB 3 717 750 4 445 438 100 3 T17 758 T2E 680
EClarage pubic e SOT 032 oo To0 207 052 B3 I3
rEsEaLY fElEcom (] o 0 100 i o
enfowlssement rEsealy deniiques cue 1690 7o 100 167 027 3277
résealx AEF, EU, EF (1] 2215 040 190 1 852 703 353147
EEDSCES Vans, mohilers wrbains wie 182 312 100 135712 26 E0D)
SO esfime ou fancer cuBs 1315000 190 1100 Q00 215500
EOUS [00a] VL 5 % akes T 100
IFals moe +spstops & 039 347 100 7 474 370 1 340185 124 812]
Creation venelles |

Annexes — Convention d’engagement sur la qualité et I’innovation du projet urbain des Bassins a Flot
-20/12/2021 - Page 17 sur 99



eoimEpe pubic wie SE27 727 (18 100 508 827 [ [ 110301
EEDICES Warts, mobivers wrbalns wie BT1502 o70 554 100 B11 502 a a 150 054
sous iodsl avec 5 % aidas + 10%
TS moe +apstops 2662 435 J 447 352 100 2582435 2BE 812 278 345
FRequalification deck
rallement fes SUTECES J8 QUES CiB 17028770 21 442 578 30 5378 633 vl 12 550 143 16 064 183
eoiniEge pubic wiile 1147442 1372 341 30 J44 233 7 803209 71028 108
maiier whain ef reallsstans
SMisigues wiile F57r38s 758 220 30 107 215 7 430187 56D 014
résedux AEF, EL, EF ges licis
affanznis (] 207000 243 548 30 82 370 7o 145 530 186 276
saus fodsd avec 5% aléas + 0%
Tral's moe +Epstopc 18 841 500 23 850 034 3% 5 582 430 12633673 18 250 462 T 8IT 122
£0US 1ol VRD 3§ 55580 46 112 535 24 598 587 12 635 673 19 823 855 1283 377 2 238 058
Creation espaces publics
paysagers
placs piantes)
¥RD cuBs Faoeor 1 000 362 100 G588 607 173 775
dcisrage publc wiile 7OE0S 05 515 100 70815 15 820
mobilier whaln, S50acE ver e 20885 35 742 100 20 885 o5 BST
sous iodsl avec 5 % aidas + 10%
TS moe +apstops 058 187 1 181 440 o0 157 173 775 21 478
gual du vin
WRD CiLAB J50785 425 097 100 3580 185 62 312,
ciarage puthc wiile 22017 38 202 100 bl v i 8275
modiier whan, sspace vert Wiie 1.2000 14 350 100 12 000 2353
sous iodsl avec 5 % aidas + 10%
TS moe +apstopc A 208 478 648 400 208 63 512 & 629
place wichor rauln
VRO CiLB 2320425 282 768 100 230 428 46 340
Acimrage pubic wie 21252 25497 100 21 252 4145
mobiVer whal, sspace ver) Wi o0 9 531 100 7 oa0 T 5452
sous iodsl avec 5 % aidas + 10%
TS moe +apstops 265648 T 18 285848 4E 340 ST
place camel et parvis rotonde
WRD CiLAB 720580 872 338 100 720 350 142 356
dcisrage publc wiile G5550 78 410 100 85 580 12 550
mo&iNer whaln, sspace vert wiile 24385 20 404 100 24 555 £ 512
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placed El"l'.?ll

VRD| CUEB 0T 4150 508 100 00 107 7E 261
dcisimps publc wilg 35068 41 030 100 35086 8873
makiVer ubain, espace vert wig 13150 15727 100 13 150 2 577
S0UF fofE Bves 5 % alsas + 10%
frals moe +5pstops 438 323 524 234 436 323 & 281 5 450
VED| CUB F54043 424 153 100 354 043 50510
dcisimpe putlic g 3187E 38 128 100 31 a7 8248
mobiVer whahi, S5pace ver) wine 17054 14 207 100 11 054 2343
S0UF fofE Bves 5 % alsas + 10%
frals moe +5pstops 308 475 478 578 395 475 85 510 8 581
T
VRO CUB 184414 220 550 100 184 414 36 145
dcisiags putic wiie 10570 10 625 100 18 57165 3240
maiVer whaln sspace vart g 8216 7 434 100 8216 1218
S0UF ffE Bvec 5 % alsas + 10%
frals moe +5pstops 207 208 247 18 207 206 38 145 4 487
de hse sous madne noed sl
VRD) CUB 3060177 £ 730 372 100 3 060 177 0 0 T7E 185
dcisimpe putic g 355071 425 741 100 355 071 g g 60 770
mti¥er wbain, espace vert wile 133480 150 853 100 133 480 a i 20 1654
s0uE tols aves 5 % aktas + 10%
frals moe +snstopc 4 449 837 5 321 788 4 440 837 TTE135 55 834
panc aviers bage S0Us marng
VRD) CUB 452000 552 552 100 452 000 0 0 a0 552
dcisimps putic wilg o 100 0 g g g
maiVer woaln sspace vart wig 3783087 3020 572 100 3783 08T a [i 843 485
S0UF fofE Eves 5 % aktas + 10%
frals moe +5p5+opc 3 745 087 4479124 3 745 087 a0 552 843 485
parsing slig) CUEB 5 753 878 & 861 758 0 [ 100 5753 978 & 881 753
BOUS (0Ll BEPACEs pUDICE|
particullars)] 17 474 276 20 835 234] 11 720 27| 5753579 & 363 507 B15 430
1 groupe scolaive o8 4 Classes 3E4E154 1 600 009 2245154
1 groupe scolaire g 10 classes 12500000 4 000 000 ES00A00
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g TS0 807 00 S0 375 000 50 S7S000 522 000
wWine TS0000 807 00 a0 375 000 0 JTH000 922 00g
wiie 2000000 4 7TH4 000 30 1 208 000 7 2800000 = S84 200
wie 3500000 4 166 000 30 1 053 Q00 7 2450000 5 136 000
wie J5000040 4 158 000 a0 1 050 000 T 2450000 3 136 000
Wine 7125000 T 345 500 40 450 000 2] G73000 ais 500
Wine T200000 T 435 200 a0 GO0 000 ) BO0G00 835 200
Wie TOMD 837 200 al J50 000 0 Sa0000 267 200
Wine J00000 478 400 a0 200 000 ) 200000 278 400
Wie 400000 478 400 al 200 000 0 200800 278 400
Wie 000 08 0G0 al 250 000 0 250000 343 000
TOTAL GENERAL 104 251 061 124 184 463 54 016 878§ 15 050 652( 28 193 362 31234 531 44 974 228

NOTA 1: les mormarts de ravaux c-Jessus s entendent aved le calcul d'un colf d'aléas da 5 % surle
mantant HE das travaux , et d'un colt de 10 % pour la mos, sps st opc.

WOTA T rappel 2 inancemant
par | PAE a5t calowld sur la
base du colt HT de
"equipement, la part de TVA
generde &tanl suppartée par I3
colizctiviEe malire Fouwage

MOTA 3 base parcipation CUE
pour création classe ds groupe
soolaire: 400 000 €/ ciasse. Besaln
commurigue par ville dz
Bardeaw: 13 clasEes par groupe
soolalre

PAE divers 2 000 000
PAE CUB 27 357 023
PAE ville 24 350 845

misret gEre 20 193 362
dom? 30 % fonds
d= proadmin B 458009
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ANNEXE 2 : CHARTE DE LA
CONSTRUCTION DURABLE DE LA VILLE DE
BORDEAUX
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ANNEXE 3 : CHARTE CHANTIER PROPRE
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ENTRE :

CHARTE CHANTIERS PROPRES

B La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, représentée par son Président.

B 26 communes de la Communauté Urbaine, représentées par leur Maire :

AMBARES ET LAGRAVE
ARTIGUES PRES BORDEAUX
BASSENS

BEGLES
BLANQUEFORT
BORDEAUX

BOULIAC

LE BOUSCAT

BRUGES

CARBON BLANC
CENON

EYSINES

FLOIRAC

GRADIGNAN

LE HAILLAN
LORMONT

MERIGNAC
PAREMPUYRE

PESSAC

ST AUBIN DE MEDOC
ST LOUIS DE MONTFERRAND
ST MEDARD EN JALLES
ST VINCENT DE PAUL
LE TAILLAN

TALENCE

VILLENAVE D'ORNON

B les Maitres d"'Ouvrages constitués par les Collectivités Locales, les Etablissements
Publics ci-dessus mentionnés, les Administrations et organismes intéressés par la
réalisation de travaux sur et sous la voie publique, représentés par leur responsable :

BOUYGUES TELECOM,
CEGETEL,

EDF/GDF,

FRANCE TELECOM,
GAZ DE BORDEAUX,
GAZ DU SUD OUEST,

SUEZ LYONNAISE DES EAUX,
SYNDICAT DES EAUX DE CARBON BLANC

SDEEG

B Lo FEDERATION REGIONALE DES TRAVAUX PUBLICS D'AQUITAINE,
représentée par son Président, doment habilité & cet effet.
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Il a été convenu des dispositions suivantes :

Les travaux indispensab|es & la création, l‘amélioration ou l'entretien des équipements
nécessaires & la qualité de vie dans I'agglomération ne doivent pas générer, méme temporairement,
une dégradqtion insupporiab|e de celle-ci.

Cet impérafiF, trés |argemeni partagé, a conduit la Communauté Urbaine & proposer des actions
visant & une meilleure insertion des chantiers dans leur environnement, améliorant ainsi :

o sécurité des usagers,

g quq|ifé de vie,

L g |’image de margque des travaux pub|ics.

L’obief de la Charte est de définir les engagements, les disposiiions matérielles et les délais
pour atteindre cet objectif sur les voiries gérées par la Communauté Urbaine de Bordeaux et les
voies communales gérées par les Communes de PESSAC et MERIGNAC.

Les disposifions généra|es contenues dans ce document ne sauraient dispenser les intervenants

des mesures et prescriptions réglementaires prises au titre du pouvoir de police du Maire ou du
pouvoir de conservation du gestionnaire de cet espace pu|3|ic.

La réalisation de travaux sur ou sous le domaine puHic fait intervenir trois types d'acteurs :
i  |les Pouveirs Publics,

" les Maitres d’Ouvrages,

% les Entreprises.

Par les présentes, chaque partie s'engage & mettre en ceuvre les moyens relevant de ses
compétences pour réussir a atteindre |'obiecti|: commun.

Les travaux réalisés dans |'emprise des voies pub|iques gérées par la Communauté Urbaine de
Bordeaux sont soumis & une double autorisation :

B de Monsieur le Maire de la Commune concernée qui détient le pouvoir de police de
la circulation,

10117 AT T VT W R T 111, 1T 11 IR VR RO L T
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B de la Communauté Urbaine de Bordeaux qui a en charge la conservation du domaine
public qu’elle gére.

Dans ce cadre, la Communauté Urbaine et les Communes s'engagent & :

m faciliter le déroulement du chantier,

B mettre & disposition des sites permettant des installations de chantier convenables,

B participer si nécessaire et pour les chantiers importants, & une concertation avec les Maitres

d’Ouvrages et les entreprises pour clégager au cas par cas les solutions satisfaisant au
mieux les besoins et les préoccupations de chacun.

Les Maitres d’Ouvrages signataires de la présente Charte ainsi que les Pouvoirs Publics
lorsqu’ils agissent a ce titre, sengagent & :

B  inclure dans tous leurs marchés des clauses imposant aux entreprises des disposiiifs
améliorant la propreté, la sécurité et I'aspect visuel des chantiers et des installations
annexes. (Les clauses types a inclure sont annexées & la Charte)

B prévoir une rémunération spécifique de ces mesures,

m veiller pariicu|iéremen1 d ce que le Maitre d'Oeuvre fasse respecter ces clauses.

La Fédération Régiona|e des Travaux Publics cl'Aquih:line s'engage a demander a ses
entreprises de :

B mettre en ceuvre ces nouvelles dispositions,

B maintenir en parfait état les espaces publics mis & leur disposition, notamment pour leur
installation de chantier,

B sensibiliser et former leur personnel a cette démarche qualité,
B faire un effort sur I'habillement et la tenue du personnel,
m  utiliser le matériel le moins bruyant et polluant possible et veiller & son parfait état

d’entretien, et ce dans le respect des réglements et normes en vigueur relatives & la
P d 9
protection des travailleurs.

Ces engagements valent égafemen! pour les Pouvoirs Publics ou les Maitres dr"Ouvrages
lorsqu’ils réalisent les travaux en régie directe.
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Les dispositions matérielles visent :

w  les clétures de chantier,

w |es installations du chantier,

W |"accessibilité des riverains et des usagers,
w les phases de chantier,

w |a protection des plantations,

% la remise en état des lieux,

w la rémunération des entreprises,

" les panneaux d’identification de chantier,
w les panneaux publicitaires,

w  |a sensibilisation et la formation du personnel,
% |"habillement du personnel,

»  le matériel de chantier.
Sont expressément exclues de la Charte les dispositions relatives ¢ :

la signalisation de chantier et de déviation qui sera conforme @ la réglementation routiére
en vigueur,

I"information des riverains, préa|a|3|e a l"ouverture du chantier, qui est fortement
recommandée, mais dont les modalités de mise en ceuvre sont laissées & l'initiative
des Maitres d’Quvrages.

Quelle que soit leur durée, les chantiers doivent étre isolés en permanence des espaces réservés
a la circulation généra|e des personnes et des véhicules. Cette clisposiiion s’app“que éga|emeni a
tout dépét de matériaux ou stockage de matériel.

La cléture s'effectuera au moyen d'éléments ayant les caractéristiques suivantes :

I Matériaux : Les matériaux constitutifs devront contribuer & garantir un aspect esthétique
satisfaisant et & éviter les dégradations et la roville, que ce soit pour les fonds, les bardages, les
armatures ou le gri"age. Ils seront suffisamment résistants, en conformité avec les rég|es de construction
et les régles neige et vent, pour assurer pleinement leur réle de protection et devront offrir le
maximum de garantie de sécurité @ la manutention, @ |’appui accidentel ou autres risques de
blessures. Les panneaux de remplissage présenteront un relief dissuadant la pose d’affiches.

I Couleurs : Les palissades comporteront des bandes verticales de 30 cm de large environ
(en fonction du relief]. Leur couleur sera alternativement bleu/vert. (RAL 5017 et 6027).
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B Dimensions : Trois types de pa|issades pourront éire utilisés :
=~ Type A: pa|issac|e p|eine de 1 m de hauteur,

=~ Type B : pa|issac|e p|eine sur 1 m de hauteur en partie basse, surmontée par une
partie grillagée de 1 m de hauteur,

= Type C : palissade pleine de 2 m de hauteur.

I Piétement : Le piétement devra étre dimensionné pour assurer la stabilité du dispositif au
vent et au vandalisme par application des REGLES NV 65 ET 84 Mars 1998 - Régles définissant les

effets de la neige et du vent sur les constructions et annexes.

Si la fixation de la cldture est réalisée par scellement dans le sol, le systeme retenu sera
soumis au service gestionnaire de la voirie qui donnera les prescriptions de remise en état de la
voie lors de la clépose.

Sile systéme support comporte des socles amovibles, ils seront conformes & la norme

NF P 98-470 Mai 1991 - Balisage des obstacles et dangers temporaires.

B Accrochage : Les modules devront disposer d'un systéme d’accrochage entre eux
suffisamment résistant.

Les chantiers sont répartis en trois catégories suivant critéres ci-apreés :

Chantiers mobiles : Emprise limitée et durée inférieure a 1 heure ou engin se déplacant au
moins & la vitesse du pas de I'homme et libérant I'emprise dés son passage (Ex : point a temps, engin
de faucardage...etc). Ces chantiers sont uniquement signalés selon les dispositions réglementaires.

Chantiers sans ouverture de fouille : Emprise limitée et durée inférieure & un jour.
Ces chantiers sont uniquement signalés selon les dispositions réglementaires.

Chantiers ponctuels : Emprise limitée et durée inférieure & 1 semaine. Ces chantiers seront
fermés avec une cléture de type A.

Chantiers importants : D'une durée supérieure & 1 semaine. Si ces chantiers ne nécessitent
pas de protection pariicu|iére ils seront fermés avec une cléture de type A.

En cas de risque de projections (boues, etc) ils seront cléturés par des pa|issades de type B ouC.
Les palissades de type B seront utilisées lorsque les conditions de visibilité 'imposent ou présentent
un intérét.

Dans les chantiers cléturés, des accés seront prévus pour les entrées et sorties d’engins,
une fermeture totale interviendra la nuit.

Les clétures de chantier seront mises en place et maintenues en parfait état de propreté
”avage, enlévement des affiches et tags, remise en peinture).

La signcﬂiscﬂion de chantier et de déviation sera conforme & la rég|emeniaiion en vigueur :
Signalisation Temporaire - Livre 1 - 8™ partie. L'utilisation & ce sujet des différents manvels du Chef
de chantier, édités par le SETRA, est pariicu|iéremeni recommandée. Elle sera maintenue en parfaii
état de propreté avec des aﬂ:ichages permanents, et nettoyages nécessaires.
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Les installations de chantier (constituses par les locaux techniques, les installations sanitaires et
d'hygiéne, le stockage du matériel et des matériaux) devront étre cléturées dans les conditions suivantes :

| pour les chantiers de durée inférieure & 15 jours, la cléture sera réalisée a I'aide de
palissades de chantiers de type A telles que définies ci-avant,

I pour les chantiers de durée supérieure & 15 jours, la cléture sera de type C, telle que
définie ci-avant, sauf si pour raison de sécurité les palissades de type B sont nécessaires.
: P P P

Les installations de chantier seront maintenues en parfcuif état de propreté avec une remise en
peinture réguliére.

Aucun dépét de matériaux ou stockage de matériel ne sera autorisé en dehors des installations
de chantiers et des heures de travail.

L'accessibilité des riverains et des secours cl’urgence doit &tre préservée en permanence.

L'accés aux garages ne sera interrompu, si cela est inclispensaHe, que penclani un minimum de
temps et aprés avoir pris toutes dispositions utiles avec son utilisateur.

L'accessibilité des piétons se fera sur un sol propre et consistant, sans marches d’une hauteur
supérieure a 0,20 m. La largeur libre de tout embarras, sera d'au moins 1 m. Lorsque ces conditions ne
peuvent &tre remplies, 'accés se fera au moyen d'une passerelle ayant une largeur minimale identique.

Les accés pour personnes d mobilité réduite aux batiments publics ou privés, seront assurés par
des rampes ayant une déclivité de 5 % maximum, sans seuil supérieur & 0,02 m et d’une largeur de

Tm minimum (conforme aux décrets 99/757 et 758).

Lorsque le dénivelé entre la passerelle et le fond de fouille sera supérieur a 0,50 m, la passerelle
sera munie d’une main courante.

L'accessibilité aux garages sera assurée, si nécessaire, par un platelage ne présentant pas de
seuil supérieur a 0,05 m.

Les Entreprises et les Maitres cl'Ouvrages avec leurs Maitres d'Oeuvres s'attacheront & caler les
phases de chantier les plus pénalisantes pour I'environnement dans les périodes et les créneaux
horaires o0 ils occasionnent le moins de géne possi|3|e.

Les p|anh:|iions font |’o|:>iei d’agressions visibles ou cachées dont les effets sont cumulatifs
et contribuent & affaiblir les arbres, & réduire leur espérance de vie, causant ainsi un préjudice
& l'environnement urbain.
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Dés la phase des études et de préparation du chantier et lors de |'exécution des travaux,
les maitres d’ceuvre et les entreprises s'engagent & protéger les plantations et & mettre en place,
que”e que soit la durée du chantier, les protections cuclapiées au systéme racinaire, auv tronc et
d la couronne de I'arbre.

Dés la fin du chantier, le maitre d’ouvrage, son maitre d'ceuvre et les entreprises veilleront & :

I la remise en place compléte de la signalisation d’origine, si l'objet du chantfier nest pas de
modifier les conditions c|'exp|oih:|iion de la voie,

B dans le cas contraire, la mise en place compléte de la signalisation prévue,
I la remise en état des lieux svivant les prescriptions du gestionnaire,

[ I'enlévement de toute la signalisation temporaire et du balisage des éventuelles déviations
de chantier,

| le parfaii nettoyage de I‘ensemble du chantier et des installations annexes y compris
I'enlévement de tous matériaux, gravats, panneaux d‘identification, etc...

Les Maitres d’Ouvrages s'engagent & inclure dans tous leurs marchés des clauses imposant aux
entreprises des dispositifs améliorant la propreté, la sécurité et I'aspect visuel des chantiers et des
installations annexes.

ls sensibiliseront leurs Maitres d’ceuvres pour une bonne application de ces clauses. Des clau-
ses types sont joinfes a la présente Charte et pourront étre adapiées par les maitres d’ouvrages et

leurs maitres d’ceuvres sans toutefois en dénaturer I'esprit.

Ils s’engagent en outre ¢ prévoir, pour les marchés & prix unitaires, une rémunération spécifique
correspondani a ces prestations nouvelles :

B Tenue des chantiers,

B Clstures de chantiers,

B Installations de chantiers,
|

Panneaux d'identification de chantier.

Ils devront indiquer auv minimum, de facon parfaiiemeni lisible, |'o|:viei du chantier et sa durée,
I'identité du Maitre d’Ouvrage, du Maitre d'ceuvre et de I'exécutant, avec le numéro de téléphone a
appe|er en cas d’urgence, d’incident ou d'accident.
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Pour les chantiers importants ef de |ongue durée, des panneaux pul:b|iciiaires peuvent éfre admis,
sur domaine public de la voirie communautaire, sous réserve de spécifications précises préservant la
sécurité et I'esthétique.

La trés grcmcle majorité des chantiers n'ayant pas une durée suffisante pour permettre ces installations
dans des conditions économiquement viables, la procédure relative ¢ la pose de panneaux publicitai-
res & |'intérieur des enceintes de chantiers ou installations de chantier n’est pas envisageée.

Dans les cas rariicu“ers et & la demande expresse des maitres d’ouvrages, la pu|3|iciié pourra
étre autorisée par la direction opérationnelle de la voirie aprés instruction du dossier.

L'implantation de ces panneaux donnera lieu & une autorisation de voirie et au versement de la
redevance correspondante.

La profession, les Pouvoirs Publics, les Maitres d’Ouvrages et leurs Mditres d'ceuvres mettront en
cewvre une action de sensibilisation et de formation de tous les personne|s et notamment les conducteurs
de travaux et chefs de chantiers appelés & exercer leur réle sur des chantiers intéressant la voie publique.

Cette action sera orientée vers la bonne tenue des chantiers, la prise en compte des riverains et
des usagers tant en ce qui concerne la sécurité que la condvuite des travaux.

Les entreprises favoriseront toutes initiatives visant & minimiser les émissions de bruit, de poussiére,
de fumées et autres pollutions ainsi que la géne & la circulation, notamment des piétons.

Les efforts cléi&l engagés par certaines entreprises devront éire étendus a |'ensemble d’entre elles.

La profession, les maitres d’ouvrages s'engagent @ doter leur personne| appe|é a travailler sur
la voie publique, de tenues pratiques et seyantes et identifiables & I'entreprise, & adopter des
disposiiions destinées & les maintenir régu|iérement en bon état de propreté et a les renouveler.

Le matériel utilisé sur les chantiers sera oHigatoiremeni conforme aux rég|emenis et normes en
vigueur relatives a la protection des travailleurs et au bruit (code du travail... efc).

Mais au-delé de ces obligations réglementaires, les entreprises et régies directes s’engagent ¢
utiliser dans toute la mesure du possi|:>|e, le matériel le moins bruyani et, de maniére p|us généra|e,

les techniques les moins po”uanies (fumées, odeurs, etc...).

Enfin, ce matériel sera toujours maintenu en parfait état d’entretien, réguliérement lavé et remis
en peinture.

La Fédération Régionafe des Travaux Publics J’Aquifaine assurera le relais aupres de ses enfreprises
par une action de sensibilisation portant en particulier sur les articles 3.10, 3.11, et 3.12.
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Afin de permettre aux maitres d’ouvrages de prendre les dispositions nécessaires pour inclure
les nouvelles prestations dans leurs marchés et aux entreprises d'acquérir le matériel nécessaire et de
s'organiser pour faire face & cette demande nouvelle, la mise en application de la présente Charte
s'effectuera suivant le calendrier suivant :

% les marchés conclus six mois aprés la signature de la Charte, devront contenir les nouvelles
dispositions et seront applicables par les entreprises immédiatement.

1% |les marchés conclus antérieurement a la signature de la Charte ou dans les six mois apres
ne seront pas soumis d ces régles si leur terme s’inscrit dans le délai d’un an & compter de
la date de signature.

% pour les marchés dont la durée dépqsse ce délai d'un an, les maitres d'ouvrqges devront

prévoir la passation d’avenants aux dits marchés pour étre en conformité avec les dispositions
nouvelles de la présente Charte, dans ce méme délai.

La présente Charte est conclue pour une durée de 3 ans.

Le suivi de la mise en place et de I'application de la Charte sera assuré par un Comité de Suivi
mis en p|r.|ce dans les conditions suivantes :

Tous les signataires de la présente charte sont membres de droit du comité de suivi.
Ils éliront leur Président pour un mandat de 1 an éventuellement renouvelable.

La premiére année suivant la signature de la charte la présidence sera assurée par un élu
communautaire.

Le secrétariat du Comité sera assuré la premiére année par la Communauté Urbaine de Bordeaux.

Le Comité se réunira une fois par an pour :

B Etablir le bilan de fonctionnement de la Charte,

I Valider les éventuelles propositions d’amélioration présentées par l'un de ses membres.

Pour un bon déroulement de cette assemblée les propositions seront formulées par écrit av
secrétariat au plus tard 1 mois avant la date de la réunion.

[0 Décerner les prix annuels d’encouragement selon les modalités définies a I'article 7 ci-aprés.
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B Convenir de mettre fin @ la Charte ou de pro|onger sa durée.

I Elire en son sein un nouveau Président qui désignera son secrétariat

Pour statuer valablement aucun quorum n’est requis.

Le Président du Comité de Suivi prend toute initiative pour assurer une bonne application de la
charte et a notamment le pouvoir de :

[ Médiation entre les parties en cas de dysfonctionnement notoire.

B Convocation du comité en séance extraordinaire pour résoudre un pro|:>|éme grave ef urgent.

Chaque signataire s'engage & diffuser et a faire appliquer la Charte au sein de sa propre
structure, aupres de ses partenaires et de ses interlocuteurs privi|égiés.

La ER.T.P. cl’Aquih:line sensibilisera |argemeni ses enfreprises |’app|icalion de la Charte.

Le Comité de Suivi décernera un prix annuel d’encouragement aux agents de chacun des trois
types d’acteurs (Pouvoirs Publics, Maitres d’Ouvrages, Entreprises) ayant mené des actions, dans
leur domaine de compétence, qui ont conduit & une meilleure application de la charte.

P q PP
Les dossiers de candidature présentés par les employeurs ou les donneurs d'ordre devront :

% Présenter I'action menée et les résultats obtenus,

s Désigner |’ageni ou la petite équipe qui a meneé ["action en précisant son imp|ication
personne”e.

Les dossiers déposés préalablement au secrétariat du Comité de Suivi feront I’objet d’une bréve
présentation lors de |'assemblée annuelle qui décernera les prix.

Les lauréats recevront un prix en espéces et un dip|6me sera attribué & leur emp|oyeur ou
donneur d'ordre.

La remise des prix fera I'objet d’une action de communication.
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Pour la Mairie de PESSAC
Monsieur Alain [RO SSET

Pour la Mairie de ST LOUIS DE MONTFERRAND
Madame Frangoise SELBONNE

Pour la Mairie de ST VINCENT DE PAUL
Monsieur Claude SOUBIRAN

-

Pour la Mairie de TALENCE
Monsieur Alain ABONNE

i’

Pour let Mairie de ST AUBIN DE MEDOC
Monsieur Georges TEYSSIER

Z2
Pour la Mairie de STMEDARD EN JALLES
Monsieur Serge LAMAISON

Pour la Mairie du TAILLAN MEDOC
Monsieur Jean Paul \GUITTON

Pour la Mairie de VILLENAVE D’ORNON
Monsieur Patrick PUJOL

LES MAITRES D'OUVRAGES

Pour BOUYGUES TELECOM
Monsieur Thibault de DREUILLE

"

Pour EDF/GDF
Monsieur Thierry DELANNOY

Pour GAZ DE BORDEAUX
Monsieur Jean Marie GOUT

i

Pour SUEZ LYONNAISE DES EAUX
Monsieur Jean Pierre ERMENAULT

_—

Pour la SDEEG
Monsieur Xavier PINTAT

A i

Pour CEGETEL
Mansieur Jegn Marie |VINCENT

Pour France TELECOM
Monsieur André TANNIERE

Pour GAZ DU SUD QUEST
Monsieur Claude BE

Pour le SYNDICAT DES EAUX DE CARBONJBLANC
Monsieur Michel CARTI

POUR LES ENTREPRISES

Pour la FEDERATION REGIONALE DES TRAVAUX PUBLICS
Monsieu_ Henri, CASSOUS
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Annexe a la Charte Chantiers Propres

La présente annexe a pour but de faciliter la rédaction des marchés. Chaque Maitre d’ceuvre,
en accord avec son Maitre d’Ouvrage, pourra adapter la rédaction en fonction des spécificités du
marché mais devra conserver "esprit défini par la charte.

Il est donc proposé d’inclure les articles suvivants :

L'entreprise, en accord avec le maiire d’ceuvre, utilisera les iechnigues les moins polluantes
(bruit, fumées, odeurs, efc... ) et s’attachera a caler les phases de chantiers dans les périodes ouU elles
occasionnent le moins de géne possiHe.

Le matériel utilisé sera lui aussi le moins bruyanf et po"uani possiHe et sera maintenu en
parfait état d’entretien (lavage, mise en peinture).

Le personnel sera sensibilisé par une formation appropriée et doté de tenues pratiques et
seyantes, identifiables a |'entreprise, propres et en bon état.

Le chantier et ses abords seront maintenus propres et en ordre. L'entreprise prendra notamment
toutes disposiiions our éviter les salissures des voies par de la boue, poussiére, gravats, efc... elle

procédera autant de fois que nécessaire & des interventions de nettoyage.

Les accés au chantier, ne seront ouverts que lorsque nécessaire. Lorsque le chantier n’est pas en
activité, et notamment la nuit, les aceés seront soigneusement fermés.

Les clétures, installations de chantier et la signalisation du chantier et des déviations seront

maintenues en parfaii état de rropreté par |avage, enlévement des affiches, des tags, remise en
peinture et remplacement des éléments endommagés.

Le parti pris dans la rédaction proposée est de définir dans le C.C.T.P trois types de pq|issades
utilisables pour tous les chantiers et reconductibles pour tous les marchés.

D’avires plans de rédaction des pieces du marché sont tout & fait possibles et laissés a
I'appréciation des Maitres d'Ouvrages et Maitres d’ceuvre

Les chantiers seront isolés en permanence des espaces réservés a la circulation générale des
personnes et des véhicules. Cette disposition s’applique également & tout dépét de matériaux ou
stockage de matériel. La fermeture du chantier s'effectuera par des palissades de type .....(A.B. ou C)

Le C.C.A.P précisera éventuellement :

B e type de piétement souhaité pour la pa."issadre de chantier et pour les installations
de chantier,
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B Une péricd'icifé minimale de nettoyage ou des d'isposiﬁons parﬁcu."iéres telle que
Vinstallation d‘un décrotteur, ef...

Les installations de chantier constituées par les locaux 1ec|1niclues, les installations sanitaires et
cl’hygiéne, le siockage du matériel et des matériaux devront étre cléturées

B Pour les chantiers de durée inférieure & 15 jours :

par des palissades de type a telles que définies dans le C.C.T.P

B Pour les chantiers de durée supérieure & 15 jours :
par des palissades de type c ou b, telle que définie dans le C.C.T.P

Le C.C.A.P. précisera conformément & |'article 2.1 de la Charte, les espaces réservés &
I'implantation des installations de chantier

L'accessibilité des riverains, des usagers et des secours d'urgence doit étre préservée en
permanence.

L'accés aux garages ne sera interrompu, si cela est inclispensaHe, que penclani un minimum de
temps et aprés avoir pris toutes dispositions utiles avec son utilisateur.

L'accessibilité des piétens se fera sur un sol propre et consistant, sans marches d’une hauteur
supérieure & 0,20 m. La largeur libre de tout embarras, sera d’au moins 1 m. Lorsque ces conditions ne
peuvent étre remp|ies, I"accés se fera au moyen d'une passere"e ayant une |curgeur minimale ideniique.

Les accés pour personnes mobilité réduite aux batiments pu|:>|ics ou privés, seront assurés par
des rampes ayant une déclivité de 5 % maximum, sans sevil supérieur & 0,02 m et d'une largeur de
Tm minimum (conforme aux décrets 99/757 ot 758).

Lorsque le dénivelé entre la passerelle et le fond de fouille sera supérieur a 0,50 m, la passerelle
sera munie d'une main courante.

L'accessibilité aux garages sera assurée, si nécessdire, par un p|aie|cuge ne présentant pas de
seuil supérieur a 0,05 m.

Les prestations ci-dessus définies et rappelées a I’article 3.4 de la charte,
seront réglées a I’aide des prix spécifiques prévus au bordereau des prix.

n général, il ne sera donc pas nécessaire de prévoir des clauses
En g I, il d [ de p d |
particuliéres pour la rémunération des entreprises dans le C.C.A.P.

Par contre, le non-respect de ces dispositions fera I'objet de pénalités

Des péna|iiés seront app|iquées dans les cas svivants :
a) Salissure des voies :

En cas de salissure des voies, le maitre d'ceuvre notifiera a |’enireprise, par tout moyen
approprié, une injonction de nettoyage en fixant un délai qui sera fonction du danger
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induit. Le dépassement du délai donnera lieu soit & une pénalité de 500 F/heure, soit en
cas d'urgence, & |'exécution du nettoyage par un tiers aux frais exclusifs de I'entreprise.

Cette procédure n’exclut nullement la procéclure de mise en demeure suivie, si nécessaire,
de travaux d'office, engagée par le service de la voirie ¢ I'encontre du maitre d’ouvrage.

b) Elément détérioré :
Si un élément de cléture, de signcﬂiscﬂion ou de déviation liée au chantier, est détérioré et
n’assure plus de ce fait sa fonction, le maitre d’ceuvre notifie a I’entreprise une injonction

pour sa réparation ou son remp|acemeni, en fixant un délai fonction du danger poieniieL

Le non-respect du délai donnera lieu & une péna|iié de 1 500 F/iour.

o

Nettoyage du matériel :

Lorsque les palissades, signalisations, déviations, matériels et de facon plus générale tout
ce qui est vu du chantier, est sale, maculé d'affiches ou de tags, détérioré sans que toutefois
la fonctionnalité soit trop dégradée, le maitre d’ceuvre noiiﬁera d l'entreprise la situation
constatée et fixera un délai pour y remédier.

Si dans le délai imparti, |’enirec|larise n‘a pas fait le nécessaire, il lui sera app|iqué une

pénalité de 500 F/jour de retard.

La cléture s’effectuera au moyen d'éléments ayant les caractéristiques suivantes :

I Matériaux : les matériaux constitutifs devront contribuer & garantir un aspect esthétique
satisfaisant et & éviter les clégrcuclcdions et la rouille, que ce soit pour les fonds, les bardages,
les armatures ou le grillage. Ils seront suffisamment résistants, en conformité avec les régles
de consiruction métallique en acier ef les régles neige et vent, pour assurer pleinement leur
réle de protection et devront offrir le maximum de garantie de sécurité a la manutention, a
I'appui accidentel ou autres risques de blessures. Les panneaux de remplissage présenteront
un relief dissuadant la pose d’affiches.

I Couleurs : les palissades comporteront des bandes verticales de 30 cm de large environ
(en fonction du relief). Leur couleur sera alternativement bleu et vert (RAL 5017/6027)

I Dimensions : trois types de clétures pourront éfre utilisés :

" type A : palissade pleine de T m de hauteur,

" type B : palissade pleine sur 1 m de hauteur en partie basse,
surmontée par une partie grillagée de 1 m de hauteur,

" type C : palissade pleine de 2 m de hauteur.

B Piétement :le piétement devra &tre dimensionné pour assurer la stabilité du disposiiif au

vent et au vandalisme par application de la norme nf p 06.002 régle définissant les effets
de la neige et du vent sur les constructions et annexes.
Si la fixation de la palissade est réalisée par scellement dans le sol, le systéme retenu
sera soumis au service gestionnaire de la voirie qui s'assurera que le systéme proposé ne
met pas en cause |’étanchéité et la pérennité de la chaussée et donnera les prescriptions
de remise en état de la voie lors de la clépose.
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Sile systéeme support comporte des socles amovibles, ils seront conformes a la norme

NF P 98-470 balisage des obstacles et dangers temporaires.

B Accrochage : les modules devront disposer d’un systeme d’accrcchage entre eux
suffisamment résistant.

Le Cahier de Clauses Administratives Particuliéres (C.C.A.P) définit le type de pa|isscu:|e retenu
pour le chantier.

Dans le respect de I’esprit de la charte, il est fondamental que ces prestations nouvelles
soient assorties d’une rémunération spécifique.

Vous trouverez ci-joint a titre cl’exemp|e, que|ques définitions de prix unitaires.

Exemple de rédaction de prix

N° Désignation des prix

de prix et prix d’application en lettres Unite Prix H.T.

Palissade hauteur 1 m
ce prix rémunére :

" la mise & disposition d'une palissade de type A, définie au C.C.A.P.

" la pose selon les prescriptions du C.C.T.P. et les déplacements
éventuels suivant 'avancement des travaux

i la maintenance des pc||issc1c|es (nettoyage, remplacement des
éléments détériorés, conservation des alignements...)

L dépose, le rep|i ef remise en état si nécessaire des lieux

Le métre M

Palissade mixte hauteur 2 m
ce prix rémunére :

1 la mise a disposition d'une palissade de type B, définie au C.C.A.P.

™ la pose selon les prescriptions du C.C.T.P. et les déplacements
éventuels suivant |"avancement des travaux

" |a maintenance des pc1|i55c1c|es (nettoyage, remplacement des
éléments détériorés, conservation des alignements...)

! dépose, le rep|i et remise en éfat si nécessaire des lieux

Le métre M

Palissade hauteur 2 m
ce prix rémunere :

" la mise & disposition d'une palissade de type C, définie au C.C.A.P.

= g pose selon les prescriptions du C.C.TP. et les clép|r.|cemenis
éventuels suivant |'avancement des travaux

™ |a maintenance des pq|issac|es (nettoyage, remplacement des
éléments détériorés, conservation des affgnemenfs,“]

# la dépose, le repli et remise en état si nécessaire des lieux

Le métre M

L 22
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ANNEXE 4 : REFERENTIEL QUALITE
ENVIRONNEMENTALE DES LOGEMENTS

Annexes — Convention d’engagement sur la qualité et ’innovation du projet urbain des Bassins a Flot
-20/12/2021 - Page 46 sur 99



PREAMBULE

Une démarche environnementale apparte une prise en compte globale et intégrée des critéres environnementaux dans un projet ; elle contribue ainsi
a une prise de conscience des valeurs du développement durable appliquées au bati.

Ce document constitue un guide et un cahier des charges fixant des seuils minimaux de performances et des recommandations de qualité
environnementale pour les opérations de construction ou de rénovation de logements sur le territoire de la Communauté Urbaine de
Bordeaux.

Son objectif est de fournir un cadre aux acteurs de maitrise d'ouvrage et de maitrise d'ceuvre opérant sur la Communauté Urbaine de Bordeaux afin
dintégrer de facon réelle, performante et durable la qualité environnementale dans leurs projets de construction ou de rénovation de logements.

Ce référentiel sera révisable aprés une année d'expérimentation, en fonction des retours des acteurs et de I'évolution de la réglementation (RT 2010
notamment).

De fagon synthétique, les objectifs de ce référentiel sont les suivants :

Limitation des émissions de gaz & effet de serre et autres impacts environnementaux
Economie des ressources : énergies, eau, matériaux, occupation des sols

Utilisation des énergies renouvelables

Amelioration de la qualité de I'urbanisme

Implication et formation des acteurs, de la maitrise d'ouvrage aux utilisateurs
Diminution des colits d'exploitation, dont les charges induites pour les futurs habitants
Amélioration des conditions de confort thermique, visuel et acoustique

Génération de comportements économes et responsables dans la durée

0 NE MW

Ce document est issu du travail réalisé en 2007 par Ecocampus, cellule de fransfert technelogique de 'Université de Bordeaux |, sur la mise en
place d'un reférentiel de qualité environnementale des logements.

Ce fravail s'est notamment inspiré du « Référentiel pour la qualité envircnnementale dans la construction de logements neufs (millésime 2006) »
réalisé par la Communauté Urbaine du Grand Lyon

(=)

Référantiel de Qualité Environnementale des Logements
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1. CONTEXTE ET OBJECTIFS

1.1. Les enjeux environnementaux et le secteur du logement

Le secteur du batiment constitue un enjeu prioritaire du fait de ses nombreux impacts environnementaux issus de la construction et de 'exploitation
des logements. Nous déclinans ici 4 enjeux majeurs liés a ce secteur.

1.1.1. Reéduire la contribution au réchauffement climatigque
Le réchauffement climatique est enclenché et se traduira, selon les estimations actuelles, par une augmentation de la température a la surface de la
Terre de 2 °C 34,5 °C d'ici 2100° (scénarii les plus bas), avec une élévation du niveau des océans de 28 3 43 cm.
Devant 'ampleur du phénoméne et de ses conséquences, tous les pays de 'Union Européenne se sont engagés a réduire leurs émissions de gaz a
effet de serre (Protocole de Kyoto, Directive de Performance énergétique des Batiments, ...).
La France s'est engagée a diviser ses émissions par 4 d'ici 2050 (Facteur 4).
Le secteur du résidentiel représente un potentiel trés conséquent d'économies par la mise en ceuvre de systémes et comportements économes.

1.1.2. Economiser les ressources énergétiques et développer les énergies renouvelables
Les consommations énergétiques, et plus particuliérement celles issues de la combustion des énergies fossiles sont directement liées aux émissions
de gaz & effet de semre.
En France, le secteur du batiment constitue un enjeu prioritaire car il est responsable de 46 % des consommations énergétiques finales, 62 % étant
imputable au secteur résidentiel {source CERNA). |l représente ainsi a lui seul 25 % des émissions de gaz 4 effet de serre (plus si on prend en
compte les déchets d'activités).
De plus, selon 'Agence Internaticnale de I'Energie (AIE) et I'Drganisation de Coopération et de Developpement Economiques (OCDE), les réserves
prouvées en énergies fossiles sont limitées a court et moyen terme. Elles étaient en 2000 de 218 ans pour le charbon, de 63 ans pour le gaz, de 41
ans pour le patrole.
Le recours aux énergies rencuvelables doit donc étre une prionté dans le double objectif de réduire les émissions de GES st d'économiser les
ressources non renouvelables en se substituant aux énergies fossiles.

Les actions d'économies d'énergie du secteur résidentiel et tertiaire sont inscrites en priorité au plan Climat de la CUB ainsi qu'au plan Climat de la
région Aquitaing, qui vise une réduction de 644 kT eq CO; (24 % de I'objectif régional).

1.1.3. Optimiser la gestion de la ressource en eau
En Gironde, le SAGE nappes profondes fixe un objectif de diminution des prélévements dans cette ressource de 30 millions de m3 d'ici2013, dont la
moiti& au moins par des économies d'eau.
L'enjeu est important du fait que ces nappes profondes permettent de produire 99% de I'eau potable du département et quelles sont localement
surexploitées ce qui menace leur pérennite.
En Gironde, le patrimoine des bailleurs sociaux représente une consommation d'environ 5.8 Mm3/an, et celul des immeubles de bureaux privés de
plus de 300 m2, environ 1 Mm3/an.

! Bilan 2007 des changements climatiques, Rapport du GIEC, www effet-de-sarre gor
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En outre, les consommations d'eau chaude sanitaire ont un impact direct sur les consommations énergétiques. En effet, 'ECS représente environ
10% & 15% de la facture énergétique d'un logement. L'eau consommeée étant pour moitié environ de 'eau chaude, des dispositifs économiseurs
d'eau permettent donc de diminuer |a facture énergétique du logement d'environ 5 a 10%.
De plus, il est & noter que ces améliorations sont frés vite rentabilisées (moins de 6 mois).

1.1.4. Limiter I'utilisation des ressources en matériaux
L'exploitation des ressources minérales dépasse actuellement de trois fois la capacité de mise a disposition a tous les habitants des matériaux par la
planéte, et une réduction par 10 a long terme est nécessaire au partage et a la mise a disposition des ressources essentielles a la survie des
prochaines générations. La notion de facteur 10° sur les ressources non énergétiques rejoint le facteur 4. Elle traite en amont les effets
environnementaux que les politiques et les outils essaient actuellement de traiter en aval de leur utilisation (déchets, pollutions, GES, ...).

1.1.5. Réduire les déchets issus des difféerentes activités humaines

Nos activités génarent des quanfités importantes de déchets (déchets radioactifs, déchets d'activités, déchets dangereux, déchets spéciaux, déchets
inertes ._), dont la gestion nous incombe. Les installations d'élimination des déchets (usines dincinération, décharges) sont saturées et leur activité
resta fortement polluante pour I'air. 1| est indispensable de prendre en compte cette dimension en réduisant la production de déchets a la
source et en favorisant fortement le tri et le recyclage, que ce soit sur les chantiers ou en utilisation des logements.

Outre le probléme du stockage et du devenir des déchets radioactifs, il faut noter que la filire nucléaire ne pourra a elle seule répondre a la
disparition progressive des énergies fossiles. Elle n'assure aujourd’hui que 2 a 6 % des consommations d'énergie mondiales et sera épuisée dans 70
ans environ (sources : AIE, sortir du nucléaire).

1.1.6. Impacts sur la santé et autres enjeux

D’autres enjeux importants sont liés a la qualité environnementale des logements :
- Préserver la santé des occupants (par la qualité de I'air notamment et la qualité d'usage).
- Assurer de bonnes conditions de confort {thermique, visuel et acoustique)

2 Manifeste du facteur 10, www factor] 0-institute.org
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Synthése des enjeux environnementaux liés au secteur du batiment (résidentiel et tertiaire)

Part du domaine du

Enjeu Indicateurs generaux batiment en France
Fossiles Fissiles
Ressources energetiques ! Gaz 83 ans Uranium 71ans 48 % de la consommation
Charbon 218 anz nationale d'énergie finale
Pétrole 41 ans

Ressources en eau environ 400 miliens de tonnes

Ressources non

énergétiques

Rechauffement climatique

Impacts envirennemesntaux
majeurs

Impacts sur la santé

Déchets radioactifs

Sourses

' AIE et OGDE, 2000

Ressources minérales
Ressources métaux

Emissions de gaz a effet de serre et particuligrement CO.

Baisse de la biodiversité
Occupation terres vierges ou cultivables

Pallution de I'air, sols, eaux
Acidification, eutrophization

Towicité des materiaux
Confort visuel, thermigue et acoustique
Santé et gualité de I'air

Danger de dizsémination
Stockage et elimination des déchets radinactifs
Traitement des cenfrales

fMIES, 2007 ‘Enertech  “Minizi
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de maténaux par an, tous
matériaux confondus®

26 % des gaz a
effets de semre '

50 % du temps de vie d'un
homme

2/2 des déchets
radioactifs *

tére de 'Ecemomie, dea Finances et de {Indusine, 1939
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1.2. Objectifs de qualité environnementale du territoire communautaire

Les 3 objectfs visés dans cet outil sont :

x pledration ge Do pes e developpement o doie applidue d e olfe el 4 )
Ce premier principe inscrit ce référentiel dans la volonté d'intégrer la qualité envirennementale dans le développement du cadre de vie bati, dans le
respect et en interaction avec le PLU, ainsi que les autres réglementations en vigueur. || développe et parmet :

« des objectifs de préservation de I'environnement (réduction de la contribution a I'effet de serre, réduction des pollutions, gestion rationnelle
des ressources naturelles, etc.), qui passeront aussi par une réflexion sur la compacite et la densité d'occupation de foncier,

+ la génération d'une valeur d'usage dans la durée, ie. a la fois la réalisation de batiments & performances globales améliorées ; une
utilisation efficace et avertie sur le long terme du logement et de tous les systémes asservis ; ainsi que des achats de consommables éco
responsables, en quantité et qualité dans le logement,

« ['amélioration du cadre de vie des habitants,

+ ['efficacité économique globale des batiments de logements grace a la réduction des coiits d'exploitation.

Objectif 2 : Développer une approche globale. transversale et multicritéres

La démarche de qualité environnementale, transversale et multicritéres, sur le plan architectural, fonctionnel, technigue et économique doit ainsi
générer une valeur d'usage accrue des batiments, la limitation de leurs impacts sur I'environnement, et une gestion économe dans la durée. La
démarche ici proposée, comme beaucoup de démarches de qualité environnementale a ce jour, repose sur ces principes.

Objectif 3 : liguer une gestion du projet de la phase esquisse a la phase exploitation comprise

Pour parvenir a réaliser cette démarche globale de qualité environnementale, il est indispensable de créer un lien entre les différents acteurs du
projet. Un systéme de management environnemental est par conséquent proposé dans ce référentiel, qui assurera un lien opérationnel et
organisationnel entre tous les acteurs du projet de construction ou de rénovation.

Ce SME permet, 4 chague phase, de garantir le traitement de la qualité environnementale par les moyens deployés et les responsabilites attribuges.

En résumé, pour parvenir aux objectifs de qualité environnementale, ce référentiel propose la mise en osuvre d'une démarche basée, d'une part, sur
le respect d'un systéme de gestion de projet ou de management environnemental, et d'autre part, sur le respect d'un référentiel a la fois de
performances, de seuils a atteindre et de solutions techniques indicatives.

L'objectif est d'amener l'ensemble des acteurs (maitres d'ouvrages, concepteurs, entreprises...) a mettre en osuvre, dés la phase de programmation
et jusqu'a l'exploitation de chague opératicn, un cadre nigoureux d'organisation ainsi gqu'un ensemble cohérent de mesures techniques, afin de
garantir la meilleure solution économique & court et long terme du point de vue de I'impact environnemental et des valeurs d'usage (performances,
confort, colt d'utilisation, intégration durable de comportements économes).

Référentiel de Qualité Envirennementals des Logemeants T

1.3. Engagement des maitres d'ouvrage

La CUB entend impliquer davantage les maitres d'ouvrage dans sa démarche de Développement Durable et leur apporter un outil pragmatique leur
présentant une garantie de moyens et de résultats pour leurs projets.

Les maitres d'ouvrages concemés, lorsqu'ils seront sollicités par la CUB, s'engagent a respecter le référentiel de qualité environnementale et a
atteindre les performances seuils décrites au chapitre 2.

Les MO devront se conformer au systéme de gestion de projet présenté dans ce document.

Toutefois, les MO qui disposeraient de leur propre systéme de gestion de projet sont libres de l'utilliser, a condition -
- Qu'il soit compatible avec les objectifs de QE de la CUB.
- Qu'il permette d'atteindre les niveaux de performances fixés dans le présent référentiel.

Les MO et leurs équipes de conception communigueront les résultats de la prise en compte du référentiel a la CUB en fin d'opération.

Les MO utilisant le présent référentiel doivent solliciter 'appui d’'un Assistant 4 Maitrise d'Ouvrage (AMO) de QE sur leur opération pour assurer sa
mise en oeuvre, a défaut de pouvoir confier cette tache a des référents internes formés et spécialisés. Par ailleurs, I'atteinte des résultats devra faire
l'objet d'un contréle technique confié & un bureau de contrdle. Cette obligation n'est pas imposée en cas d'engagement dans une démarche de
certification de ['opération.

1.4. Appuis méthodologigques donnés aux maitres d'ouvrage

La CUB, I'ADEME, 'Agence Locale de I'Energie (ALE) et le SMEGREG pourront aider les MO a mettre en ceuvre ce programme de qualité
environnementale.

Etapes et réle de I'ALE dans le suivi des opérations sur la cible énergie :
- Elaboration et présentation d'une notice d'évaluation des projets. Un outil de type tableur Excel de saisie des données serait le plus économe
et le plus reproductible.

- Obtention de I'engagement de I'opérateur a remplir la notice (seul ou avec une assistance a maitrise d'ouvrage).
- Reécupération et traitement des informations.

- Veénfication de la conformité des objectifs avec les engagements. Une évaluation en phase d'exploitation sera réalisée pour une validation
des performances réelles des logements.

Le processus d'évaluation pourra étre progressif au fur et 2 mesure des moyens déployés par I'ALE.
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D’autres taches pourront incomber a l'ALE :
- Mise a disposition d'un centre de resscurces et de listes pratiques de foumnisseurs et entreprises acteurs de la qualité envirennementale.
- Aide et consell technigues, aide a l'utilisation du systéme de gestion de projet.

- Conseils approfondis sur les aspects énergie (solaire thermique, solaire photovoltaique, bois énergie, ._.) et sur les économies d'eau en lien
avec le SMEGREG.
- Aide au montage de dossiers de financement.

Reéférentiel de Qualité Environnementale des Logemenis 9

2. PRINCIPES OPERATIONNELS DE LA DEMARCHE QUALITE ENVIRONNEMENTALE DES LOGEMENTS DE LA CUB

2.1. Périmétre du référentiel appliqué aux constructions

Définition : On entendra par « construction » dans ce référentiel toute opération de construction neuve de logements, gue ce soit :
+ des logements collectifs,
+ des logements individuels en petit résidentiel ou maiscns,
« des logements sociaux
+ des logements communautaires.

2.2. Périmétre du référentiel appliqué aux rénovations

Définition - On entendra par rénovation toute opération de rénovation ou de réhabilitation sur des batiments de type logement ou destinés a devenir
des logements.

Avec un faux de renouvellement du parc ancien par le neuf de l'ordre de 1 % par an, il est indispensable, parallélement aux efforts réalisés sur les
nouvelles canstructions, de traiter |a problématique du logement ancien.

Nous proposons dans ce référentiel de prendre en compte les opérations de rénovation ou restructuration, avec des niveaux de performances
différents des constructions neuves.

Cela permet d'étendre le périmétre d'application du référentiel, afin de promouvoir la qualité environnementale sur les opérations de rencuvellement
et se positionner dans une optique de gestion cohérente du territoire et d’optimisation du foncier.

Toute opération de rénovation appliquant ce référentiel devra donc atteindre des performances d'isolation de 'enveloppe, de confort thermique,
de consommation d’énergie. Les seuils de ces performances seront dépendants des configurations de chaque projet de rénovation.
Ce référentisl fixe néanmoins la performance énergétique seuil pour le poste de chauffage seul.

Cependant, dans la mesure ol le degré de liberté pour la mise en ceuvre de la qualité environnementale est plus réduit sur des opérations de
rénovation, les exigences seuils de ce référentiel seront obligatoires uniquement sur les systémes faisant I'objet de la rénovation du batiment. En
outre, la mise en ceuvre de solutions EnR sera systématiquement étudiée sur les opérations de rénovation.

Pour les performances autres que I'énergie du poste de chauffage, par exemple si la rénovation du logement inclut le changement des systémes de
distribution d’eau, alors la perfermance de consommation d'eau sera également a prendre en compte.
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2.3. Systéme de gestion d'un projet

Pour mener a bien une approche de qualité environnementale dans sen projet de construction, le maftre d'ouvrage adoptera une démarche qualite
appelée "management environnemental de 'opération”, ou gestion du projet QEL (pour Qualité Environnementale du Logement).
Deux étapes structurent le déroulement du projet :

1eRE ETAPE : Le systéme de gestion de projet démarrera systématiquement par la réalisation d'une analyse environnementale du site pour les
opérations de construction, et d'un état des lieux pour une opération de rénovation.

Lanalyse environnemeantale du site permettra au maitre d'ouvrage de s'assurer gue son opération de construction s'inscrit bien dans une logique de
développement durable appliquae & la gestion des territoires, en répondant notamment aux enjeux suivanis :

- Cohérence entre 'aménagement de la parcelle et la politique de la collectivité en matiére d'énergie et d'énergie renouvelable notamment
(filiére bois, gécthermie, réseau de chaleur, etc.), d'assainissement, de gestion des déchets, de gestion des ressources en eau, de services,
de déplacements et de transports, ._.

- Maitrise des modes de déplacements et encouragement aux transports les moins polluants

- Préservation des écosystémes et de |a biodiversité sur le site

- Prévention des risques d'inondation et limitation des pollutions dans les zones sensibles (limitation du ruissellement des eaux pluviales, etc.).

2eme Evaee : En fonction des résultats de l'analyse environnementale du site, le maitre d'ouvrage décidera lors de la réalisation de sen
programme des indicateurs de QEL quiil souhaite mettre en place sur 'opération, et des niveaux de performance respectifs, la base des indicateurs
et performances é&tant fixée par le présant référentiel.

La CUB propose, dans le but de faciliter la mise en ceuvre d'une gestion de projet, une grille de lecture en 6 thémes sur la QEL.

Théme 1 - Intégration du batiment dans le site, conception bioclimatigue
Théme 2 — Performances énergétiques ot gestion de l'eau

Théme 3 — Choix des matériaux et des procédés de construction

Théme 4 — Santé et conforts thermigue, acoustigue ef visuel
Theme 5 — Gestion des nui: et des déchets sur le chanti
Théme 6 — Suivi et intien des perfor en phase d'exploitation

Ces 6 thémes pourront &tre repris, notamment dans les documents de compte rendu et de suivi de la QE.

Ce systéme parmet :
- d'organiser les pricrités environnementales, dans une démarche globale de conception puis de suivi de projet,
- d'assurer les liens indispensables entre la conception, les utilisateurs et gestionnaires de l'opération dans la phase dexploitation,
- de se référer si besoin aux 14 cibles de la démarche HQE®.
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Théme 1 — Intégration du batiment dans le site, conception bioclimatigua

L'objectif est de traiter prioritairement de fagon « passive » la plupart des exigences de confort {confort thermigue d'été et d'hiver, confort acoustique, gualité de
I'air, confort visuel) et de réductions des besoins énergétigues (&clairage naturel, apports solaires pour le chauffage...). Cela se traduira par un choix optimal du
plan masse, du principe constructif (choix d'inertie....), de larchitecturs du projet (compacité...), des fagades (matériaux, percements et dimensionnement selon
orientations, qualité des protections solaires.. ), des choix disolation, des stratégies de ventilation... .

1.1 Implantation et
orientation des batiments

- Réalizer une analyse environnementale permettant de révéler les atouts et contraintes du site pour optimiser le plan de masse :
orientation de la parcelle, accés, masques, desserie des T°C, régime des ventz, compacité possible, nuisances acoustiguss, ..,
dans la limite des réglementations en vigueur

- Respecter les principes de développement durable pris en compte par la collectivité compétente en matiére d'aménagement
(cohérence avec le PLU, Approche Environnementale de I'Urbanisme, ) et |a réglementation existante

- Appliguer les principes de la conception bicclimatique

- Anticiper les risques naturels du site

1.2 Organisation
intérieure des batiments

- Définir des morphologies et organiser les espaces pour profiter des atouts du site, garantir le confort d'été, I'eclairage naturel
(confort visuel), et minimiser les déperditions thermiques

1.3 Espaces extérieurs du
site

- Respecter la biodiversite locale et favoriser les espaces verts : taux de veégétalisation =80 % de la surface non bétie (aires de
stationnements comprises (hors vélog), surface des circonférences foliaires comprises dans le calcul).

- Implanter majoritairement des espéces non allergisantes, y compris sur les toitures végétalisées a proximité des centrales de
traitement d'air

- Concevoir des espaces extérieurs qui intégrent la morphologie du lieu, les espéces végétales existantes, les vents dominants, les
offres de services du site_

- Concevoir des espaces verts Sconome en eau et favoriser une gesfion raisonnée. Exemples - plantes vivaces, arbustes et arbres,
plantes annuelles exclues ; espéces résistant a la secheresse ; amosage au goutte & goutte ; programmation au plus juste de
‘arrosage associée a un pluviométre et & un tensiométre ; différenciation des arosage selon les besoins des plantes, ...

- Favoriser les déplacements doux ef / ou collectifs :

Assurer la qualité de Faménagement sur les accés et déplacements, qui devront favoriger l'utilisation des modes de transport doux :
ocal vélo de taille suffizante, abrités, implantation des accés, connections au réseau, ...).

- Aire de stationnement couverte pour fransporis doux > 1,5 m? par logement {conformément au P.L.U.)

1.4 Facades - Percementz et dimensionnementz selon orientations (principes du bicclimatieme), gualité des profections solaires et des
menuisernes.
zeuils minimaux de qualité environnementale en gras et blsu.
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Théme 2 — Performances énergétigues ot gestion de l'eau

La gestion de 'énergie est la cible prioritaire de ce référentisl.
L'objectif est de réduirs |a facture énergétigue des habitants 2t de limiter |22 émissions de Gaz & Effet de Serre du parc de bitiments existants ainsi que des

nouvelles constructions.

Pour les nouvelles constructions, le niveau d'exigence correspond au niveau THPE de la RT 2005 (RT 2005 — 20%), ce qui permet d'anticiper la RT 2010,
Une part des besoins énergétiques devra obligatoirement &ire couverie par une source d'énergie renouvelable.

Pour les rénovations, le niveau d'exigence thermigue est un peu moins glevé. A minima, une étude de faisabilité pour l'intégration d’une solution en énergie
renouvelable devra étre réalisés.

2.1 Isolation thermique et
inertie

{Unités : m* SHON}

- Traiter prioritairement de fagon ‘passive’ la plupart des exigences de confort (confort thermique d'été et d'hiver, confort
acoustique, qualité de Pair, confort visuel) et de réduction des besoins énergétigues (éclairage naturel, apports solaires pour e
chauffage)

- Renforeer les niveaux d'isolation réglementaires UBAT<=0,80 Ubat ref ou UBAT<0,Tw/m=.K

- Favorizer le principe d'izolation extérieure

- Prézerver 'inertie des structures nécessaires a la régulation des ambiances thermigues intérieures (en privilégiant aussi l'isolation
par extérieur)

- Augmenter l'inertie (niveau moyen a lourd)

- Optimiser la compacité (densité d'occupation optimisées)

- Limiter l'emprise fonciére

2.2 Fenétres et baies

Favoriger e captage solaire passif et 'éclairage naturel, systématiser les protections solaires externss des baies nord-est & nond-
ouest

2.3 Vegetalisation

- Favoriser |a végétalisation : foitures, pieds de fagadss et fagades/fenéires/baleons

2.4 Moyens de production
I distribution de chaleur

- Privilegier les installations de chauffage collectives & eau chaude

- Mettre en ceuvre des moyens de production et de distribution de chaleur & hauts rendements - raccord au réseau de chaleur, .

- Anticiper 'évolution du contexte énergetique 4 venir (ex : prévoir une inclinaison et une orientation des toitures permettant
'intégration ultérieure de pannsaux solaires, prévoir un conduit de cheminée pour permetire le changement de mode de chauffage)

seuils minimaux de qualité environnementale en gras et bleu.
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2.5 Maitrise des
consommations de
chauffage et d'ECS

{Unités - m* SHON)

- Conformité réglementairs © Obtenir au meins Cref-20% (performance THPE RT 2005), et note B de I'étiquette DPE.
Adopter une stratégie de basse consommation, & Stayer par e suivi en exploitation :
Pour les constructions 50 kW m®.an chauffage ; 20 kWhgze/m®.an ECS, (ce qui améne au facteur 2) ;
Pour les rénovations : 75 kWhz=/m".an chauffage
- Pour les constructions, émission de gaz a effet de serre <10 kg CO: eq."[mg.an}, soit note B étiquette DPE
Prévoir des moyens qui permettent d'ajuster la température des locaux au plus prés des besoins et qui gérent lintermittence

Pour 'ECS, prévoir des équipements qui permettent de limiter le gaspillage d’eau di au temps d'attente de 'eau a la bonne
température, par exemple

- implanter les chaudiéres a proximités des bezoing d'ECS pour limiter le transport d'ECS

- pour les systémes de chauffage individuels, privilegier les chaudiéres & (micro-) accumulation

- calorifuger les canalisations I'ECS

- pour les constructions neuves - bannir les mélangeurs et choisir des mitigeurs (thermostatigues pour les douches)

2.6 Ventilation
Procédés de
rafraichissement

- Favorizer la ventilation double flux en garantissant une bonne &tanchéité a l'air. VMC double flux : ventilateur a vitesse variable
assujettis & la présence ; rendement s=60%, réseaux a faible AP

- Recours a des auxiliaires (ventilateurs et pomoss) & hauts rendements

- pour VMG simple flux - ventilateurs a vitesse variable assujettis 4 la présence
- Favoriser le préchauffage ou le rafraichissement de 'air neuf par puits canadien ou double peau

2.7 Maitrise des
consommations
d'électricité

appareils ménagers ;
hors chauffage, ECS et
climatisation)

(éclairages, ascenseurs,

- Limiter les consommations d'&leciricitd spécifiques dans les bitimenis & usage d’habitation -
Cibler pour les logements collectifs une consommation des communs < 10 kWhEp.'mz.ﬂn (éclairages, auxiliaires de ventilation
et pompes

On ne demande pas de garantie sur les usages, mais des obligations de moyens sur la maifrise de la demande d’&nsrgie -
- Un emplacement en cuisine permettant de placer un appareil de froid performant {largeur 66 cm}

- Limiter, dans la mesure du possible, la passsibilité de juxtaposer les appareils de froid et les appareils de cuisson

- La possibilité d'un séchage natursl du linge & I'extérizur des logements ou en local technique

- La mize en place de prises commandeéss dans le s&jour et les chambres a minima (exemple : extinction des appareils du site
audiovisuel suscepiibles d'étre en veille).

Bannir 'ueage des ampoules & incandescence et des halogénes et privilegier les éclairages & basse consommation - ampoules
fluocompactes, lampes & LED, tubes fluorescents, ...

Referentiel de Qualité Environnementale des Logements 15

seuils minimaux de qualité environnementale en gras et bleu.

2.8 Maitrise des
consommations d'eau

Favorizer les systémes de récupération des eaux pluviales pour couvrir une part significative des besoins extérieurs au
logement ne nécessitant pas d'eau potable ou prévoir I'ufilisation d'une autre ressource que I'eau potable (en privilegiant, si
possible, le recours a une nappe superficielle hors SAGE, & une source ou & un &tang).

- Favoriser une gestion alternative des eaux pluviales (infilirations, récupération, éventuellement traitement minimal -UW-).
- Limiter 'imperméabilisation du site.

Favoriser les équipements permettant de réaliser des économies d'eau passives (pas d'intervention de Futilisateur - les
&quipements sont congus de fagon hydrodconome, sauf le WC 3/6l, qui nécessite un choix & chaque utilisation) -

Powr les constructions neuves (exigences) :

- réduction de pression systématique dés qu'elle dépasse 4 bars (et en particulier, limitation & 3 bars & chaque étage pour les
immeukles)
- mitigeur & double butée pour I'évier (& I/min en fonctionnement standard, débrayable pour obtenir un débit plus élevé pour le
remplizeage des grands récipients) ;
- douchette conome (7 a 9 Umin) et flexible renforcé ;
- faciliter la prise de douches dans les baignoires (pare-douche, ou au minimum barre de suspension pour rideau de douche)
- @érateur § I'min sur le lavabo de |a zalle de bain ;
- WC : double chasse 3/6 |
Pour les rénovations (exigences pour les rénovations lourdes, sauf pour la réduction de pression, seulement recommandée en
cas de rénovation |égére, car plus ocnéreuse):
- réduction de pression systématique dés quielle dépasse 4 bars (et en particulier, limitation & 3 bars & chaque étage pour les
immeubles)
- @aérateur § & 8 'min =sur le robinet de 'évier (6 I/min en standard, 8 l/min si chauffe-eau instantané pour garantir son
déclenchement)
- réducteur de débit de douche (10 I/min) ou douchette économe (7 4 9 limin) et flexible renforcé ;
- @grateur § I'min sur le lavabo de la zalle de bain ;

- Remetire aux uzagers une fiche de sensibilization visant 4 les aider a réduire les volumes d'eau.

2.9 Etudier une solution
ENR

Reéaliser une étude de faisabilité pour -

L'utilisation de I'&nergie solaire thermigue pour 'ECS permetiant de couvrir une part significative des besoins pour les bétiments
dont la toiture est exploitable

Le raccord au réseau de chaleur {si existant)

L'usage de la biomasse pour le chauffage collectif des batiments (sur la base d'une analyse des contraintes d’acheminements et
des pollutions de Iair locales) (appareils flamme verte pour réduire les émissions)

Linstallation d’'une centrale photovoltaique raccordée au réseau, afin de remettre sur le réseau une part significative des besoins
en I'énergie élsctrique du batiment

2.10 Couverture EnR

Hors apports passifa : 20 % des besoins utiles du bilan énergétiqus global pour l'ensemble des usages du batiment [chauffage,
rafraichissement, eau chaude sanitaire et &lectricité des parties communes)

seuils minimaux de qualité environnementale en gras et blsu.
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Théme 3 — Choix des matériaux et des procédés de construction

L'objectif de ce théme est double.

D'une part, il s'agit d’avoir une réflexion en amont du projet afin de privilégier les matériaux et procédés consfructifs qui limitent les impacts environnementaux.
Drautre part, les choix techniques réalisés doivent permettre d'aseurer un entretien et une maintenance simplifiée au travers d'une bonne accessibilité des ouvrages
clés du batiment ainsi gu'un choix de produits e matériaux de construction simplifiant les opérations de nettoyage.

3.1 Choix des matériaux

Utilization du beis @ respect de la charte aguitaine « Boiz Construction Environnement = 2006 — 2010 et s'assurer de l'origine du
bois (labels FSC ou PEFC)

Rechercher la possibilité d'utilizer des éco-matériaux ou matériaux naturels

Respecter la liste des matériaux interdits st a éviter - fibres minérales et aufres produits (document annexe)

3.2 Systémes constructifs
et matériaux de
construction

Privilégier des procédss consfructifs et matériaux qui limitent les impacts environnementaux (minimizer les quantités de déchets
opfimiser le recyclage possible, entretien sain aisé)

Etablir 12 liste des matériaux, les volumes, la digtance d’'approvisionnement, en construction/rénovation

Etablir les destinations de recyclage ivalorisation /mise en décharge {pour les déchets de chantier)

3.3 Transports de
matériaux

Minimiser les déplacements de transgorts de maténaux

3.4 Optimisation des
besoins et des pratiques

- Minimiser les besoins d’entretien (eau, netioyage, choix des produits, modes d'emploi, fréquences, _.). et de maintenance (modes
d'intervention facilités, fréguences conseillées, changement des filires de ventilation, vérification des réglages (chauffages, autres
commandes minuteurs, ventilation, ..}

- Recours prioritaire & des produits et matériaux de construction simplifiant les opérations de nettoyage : pourcentage des surfaces
de zols d'entretien facile » 90 %

3.5 Accessibilité

- Permettre une benne accessibilté aux systémes clé de l'ouvrage (facades, toitures, plafonds, locaux techniguss, ete ).

seuils minimaux de qualité environnementale en gras et bleu.
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Théme 4 — Santé et conforts thermigue, acoustique et visue!

L'objectif est d'assurer de bonnes conditions de confort thermique d'eté st d'hiver, ainsi qu'un confort acoustigue et visuel des logements.
Une attention particuliére sera attachée a la qualité de I'air intérieur (humidité, matériaux utilisés et leurs impacts sur la santé)

4.1 Maitrise du confort
thermique

Assurer un bon confort thermique {pourcentage de points en dehors de la zone de confort (en présence) <10%) et des systémes
de contrdle et de vérification pour les occupants

Des études combinant les éléments suivant seront réalisées

- Réduction des apporis internes

- Dimensionnements st répartitions des vitrages suivant les orientations

- Un trés bon niveau d'isolation

- La qualité des protections solairss, dont les FS seront au moing équivalents aux valsurs de référence de la RT en vigueur

- Une inertie moyenne a lourde

- Une stratégie de ventilation permettant la sur-ventilation nocturne (mécanigus ou naturells)

4.2 Confort acoustique

Le respect de la MRA (Nouvelle Réglementation Acoustique) permet de satfisfaire & des exigences performantes en matiére de
confort acoustigus

4.3 Confort visuel

Disposer de baies vitrées de taille suffisante (vitrage au nord de U<1.7 Wim2 K préférentiellement) et d'implantations adaptées,
dont les lecaux dang lesquels des personnes seront appelées & eéjourner de fagon prolengée devront disposer d'une vue sur
‘extérieur au niveau des yeux

Les objectifs d’&clairage naturel par type de local sont les suivants -

- Azsursr un éclairage naturel confortable et une bonne luminosité de l'ensemble du logement

- Dispositions pour éviter les éblouissements et les effets de reflets dans les locaux

- Privilégier I'2clairage naturel dans SODB, WC et parties communes

4.4 Impacts des
matériaux sur
I'environnement et la
santé

Recueillir une infarmation environnementale large et fiable pour prescrire en conscience les matériaux (glydes ACY)
Chaoisir des matériaux ne nuisant pas & la salubrité et & la qualité de I'air intérieur
Respecter |a liste des matériaux interdits et 4 éviter : fibres minérales et autres produits (document annexe)

seuils minimaux de qualité environnementale en gras et bleu.
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| Théme 5 — Gestion des nuisances et des déchets sur le chanti

Dans le prolongement de la charte chantiers propres de la CUB, les chantiers devront intégrer des principes de réduction des nuisances et de limitation des risques
{2anté, sécurité, pollution de 'eau et du sol).

La gestion des déchets de chantiers devra faire I'cbjet d'une attention particuliére {comptabilisation, tri, valorisation)

Ces objectifs devront éfre accompagnés par des mesures de sensibilisation et d’information des professionnels

5.1 Chantier propre

Les obligations portent sur la réalisation :

- d'une charte de chantier & faibles nuisances, réalisée par les équipes de conception du plan d'exécution du chantisr aux
différentes phases de celui-c

- des moyens mis en csuvre par les enfreprises pour limiter 125 nuisances internes et externas, ef pour assurer la gestion des
déchets du chantier {les entreprises peuvent par exemple rédiger des plans de Prescription Environnementale PPE)

Ces decuments aurcnt pour objectif de limiter leg peints suivants ©

- Rizgues pour la santé et la sécurité des usagers extérisurs et personnels intervenant sur le chantisr

- Rizgues de pollution de I'air (brilages interdits), de 'eau et du 2ol (guantité nulle d'infiltration de solvants, peintures ou autres
déchets spéciaux)

- Quantité de déchets de chantier miz en décharge, triés (90 %), recyclés (95 % des métaux), valorisés

- Réduire les nuisances acoustigues

5.2 Formation des
professionnels

Realiser avant et pendant le chantier des reunions d’information et de sensibilisation aux enjeux et obligations pour la QEL et le
chantier propre

seuils minimaux de qualité environnementale en gras et bleu.
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Théme 6 — Swivi et maintien des performances en phase d'exploitation

Un des principaux objectifs de cette démarche est d'assurer le suivi des projets en phase d'expleitation. Ceci doit permetire d'évaluer les performances réelles des
bétiments et &'assurer ainsi gue les préconisations mises en ceuvre concourent & I'objectif final de maitrise du colt d'exploitation et par conséquent de maiirise des

charges pour les occupants.

6.1 Affichage et
surveillance

- Présenter le cout d'exploitation prévisionnel : chauffage, eau chauds sanitaire et abonnements, frais d'entretien et de
maintenance (contrats P1 et P2) pour Musager en €logement &t par an

6.2 Usages efficaces par
les occupants

- Prévoir et réaliser des équipements de comptage a vizée informative pour 'occupant
- Former les occupants =t les sensibiliser aux enjeux d’'usages rationnels des ressources

6.3 Reduction et tri des
déchets ménagers

- Mize en place de 3 bacs de déchets dans un local approprié ou prévoir la mise en place de bacs enterrés lorsgue c'est possible.
(Typologie indicative - papiers cartons, plastiques, verre, métaux, organigues compostables, déchets pour valorisation énergstigus
déchets spéciaux, piles)

- Mettre en place une signalétigue sur le tri des déchets d'activités @ Iz local ou Faire de stockage doit compaorter ung surface
d’affichage claire pour les consignes de tri en fonction des types de bacs. Cet affichage doit étre effectué et mis & jour si besoin.

- prévoir un espace suffisant dans les cuisines des logements pour la mige en place de poubelies de iri.

Sensibiliser et former & |a réduction des dechets, puis au i

- Réaliser une campagne d'information {plaguette par exemple) des usagers sur les préconisations de réduction des déchets a la
source . types d’achats, achats inutiles, achats trés deconseillés et raisons ; type de matériaux & privilegier pour leur recyclabilite,
organization pour réduire les apporis de déchets par l2s choix d'approvisionnement.

- Campagne d'information sur je i : liste des produits type actuels, traitement avant de jeter {(enlever les bouchons, vider le
contenu, ...} et destination cu recyclage sur place possible (compost, autre).

6.4 Suivi des - Prévoir un protocole de suivi des performances environnementales du logement sur les deux premigres années
performances en phase d'exploitation, dont calculs pour I'affichage de |la DEPEB
d'exploitation
zeuils minimaux de gualité environnementale en grags et bleu.
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3. SUIVI DE LA DEMARCHE : FEUILLE DE ROUTE ET EVALUATION DES PERFORMANCES

Suivi de la démarche de qualité environnementale sur les opérations en phase conception - réalisation

Dans le cadre de l'application du présent référentiel, 'ALE sera chargée de collecter et synthétiser I'ensemble des éléments des projets, dans
l'objectif de réaliser une évaluation de cefte démarche, sur un échantillon de départ de 3 opérations de ZAC et 3 operations de logements
(supéneures 3 50 logements).

En ce qui concerne la mise en place d'un systéme de management environnemental, le maitre d'ouvrage fera appel a une assistance a maitrise
d'ouvrage (de type AMO Qualité Environnementale).

La mission indispensable de validation et de contrile de 'atteinte des objectifs devra étre réalisée :
- soit par une AMO externe,
- soit par une AMO interne,
- soit par procédure de certification (a partir des labels existants).

Les maitres d'ouvrages (MO} gqui auront utilisé le référentiel s'engagent & communiguer les avancées, puis les performances de la réalisation a la
CUB.

Une feuille de route est proposée dans un document annexe. Elle se présente sous forme d'un tableau de bord. Elle détaille, phase par phase, pour
chaque intervenant, les justificatifs & communiquer a la CUB faisant état des moyens et des résultats de chaque projet.

L'é&valuation et le contrdle de I'atteinte des objectifs de performances énergétiques feront l'objet d'un suivi par I'ALE sur la phase d’exploitation.
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ANNEXE 1 : SYNTHESE DES EXIGENCES TECHNIQUES REQUISES POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES

Théme 1 - Intégration du batiment dans le site, conception ‘ | Théme 3 — Choix des matériaux et des procédés de construction

Mrratfque_ - - - — — - Respect de la charte aguitaine « Bois Construction Environnement » 2008 —
Respecter les principes bioclimatiques pour lMimplantation et 'orientation des 2010
bétiments -

Taux de végétalisation =60 % de |a surface non batie Respecter la liste des materiaux interdits

Surface de stationnement abritée pour transports doux = 1,5 m?® par logement

| Théme 4 — Santé et conforts thenmigue, acoustigue et visuel

Théme 2 — Performances énergétiques et gestion de l'eau | "‘SSU'E" un b;g:t ?anﬂrt_lhermi}q::{}f"p;; urcentage de peints en dehors de la
zone de confort (en présence :

Energie : Confort visuel - Assurer un éclairage naturel confortakble et une benne
Renfercer les niveaux d'izolation réglementaires UBAT<=0,80 Ubat ref ou luminosité de I:e?sen‘b & du ogemglzm

UBAT<0,Tw/m2.K

Augmenter inertie (niveau moyen a lourd)

Favoriser la ventilation double flux | Théme 5 — Gestion des nuisances et des déchets sur le chantier
Adopter une stratégie de basse consommation, & étayer par le suivi en Mise en ceuvre de moyens afin de :
exploitation ;50 kWhee/m®.an chauffage ; 20 kWhzs/m®.an ECS. - Limiter les risques pour la santé et la sécurité des usagers exténeurs et
Obtenir @ minima Cref-20% (performance THPE RT 200%), émissions de personnels intervenant sur le chantier
gaz & effet de serre <10 kg CO, eq/(m®.an), soit note B étiquette DPE - Limiter les risques de pollution de I'air (brillages interdits), de I'eau et du =ol
(guantité nulle d'infiliration de solvants, peinfures ou autres déchets spéciaux)
Cibler pour les lngements collectifs une consommation des communs < 10 - Limiter la quantité de déchets de chantier mis en decharge, triés (90 %),
kWhEpImz.an (éclairages, auxiliaires de ventilation et pompes). recyclés (95 % des métaux),
- Réduire leg nuisances acoustiques
Eau : Information et sensibilisation de toutes les entreprises sur la démarche QEL
Favoriser les systémes de récupération des eaux pluviales pour couvrir et le chantier propre
une part significative des besoins ne nécessitant pas d'eau potable.
Mettre en place des dispositifs auto-régulants de limitation de débit sur les Théme & — Suivi et maintien des performances en phase d'exploitation

douchettes ef les robinets.

Choisir des réservoirs performants ou chasses & double débit 346 1
Remetire aux usagers une fiche de sensibilisation visant & les aider a
réduire les volumes d'eau.

Presenter le colt d’exploitation prévisionnel : chauffage, eau chaude
sanitaire et abonnements, frais d'entretien et de maintenance (confrats P1 et
P2} peur 'uzager en €/logement et par an

Former les occupants et l2s sengibiliser aux enjeux d'usages rationnels des
ressources

Hotice d’utilisation rationnelle des produits et maténel d'entretien,
maintenance

Mise en place de 3 bacs de déchets dans un local approprig

Prévoir un protocole de suivi des performances environnementales

Energies renouvelables : couverture de 20 % des besoins utiles du bilan
énergétigue global pour lensemble des usages du batiment.
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ANNEXE 2 : LIEN AVEC LES CIBLES DE LA DEMARCHE HQE

L Cibles de la
Objectifs Contenu démarche HQE
Aménagements extérieurs 1.3 Espaces extérieurs du site 2.3 Végétalisation 1
1.1 Implantation et orientation des batiments 2 5 Maitrize des consommations de chauffage et
1.4 Fagades dECS
Réduction des 2.1 Isolation thermique et inertie 2.6 Ventilation et procédes de lafra!'chissen!ent
N . . 2.2 Fenetres et baies 2.7 Maitrize des consommations d'electricite 1,2,4
consommations d'énergie . :
2.4 Moyens econemes de production et de
distribution de chaleur
Introduction des énergies 2.9 Etudier une solution ENR 210 Couverture par les énergies renouvelables 4
renouvelables ) i
S:nd:ocrtriﬂatl’if;s d'eau 2.8 Maitrise des consommations d'eau 3
Maftrise des coliz 6.1 Affichage, sensibilization, surveillance 3.4 Optimisation des besoins et des pratiques 7
d'exploitation 6.2 Usages efficaces par les cccupants 3.5 Accessibilité
4.1 Matrise du confort thermiqus 4.4 Impaclts des materiaux sur 'environnement et la
Caonfort, santé 4.2 Maitrise du confort acoustigque sanie ) - 85,10, 11,
' 4.3 Maitrise du confort visuel 3.2 Systemes _constructlfs et maténaux de 12,13, 14
consiruction
Déchets 5.3 Réduction et tri des déchets d'activités 5
Chantier vert et transports 5.1 Chantier a faiolzs rjuisances 5.2 Formation des professionnsls 5
3.3 Transporis de matériaux
Suivi des performances 6.4 Su_i\.'i de; pe_arformances en phase
d'exploitation
Rappel des 14 cibles HQE :
Familie F1 - Cibles d'éco-consiruction Famille F3 - Cibles de confort
- 1. Relation harmonieuse des batiments avec leur environnement immediat - 8. Confort hygrothermigue
- 2_ Choix intégre des produits, systémes et procedés de construction - 9. Confort acoustique
- 3. Chantier a faibles nuisances - 10. Confort visuel
Familie F2 - Cibles d'éco-gestion - 11. Confort olfactif
- 4_Gestion de énergie Famille F4 - Cibles de sanis
- 5. Gestion de I'eau - 12. Qualité sanitaire des espaces
- 6. Gestion des déchets d'activité - 13. Qualité sanitaire de I'air
- 7. estion de I'entretien et de la maintenance - 14. Qualité sanitaire de l'eau
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ANNEXE 3 : SYNTHESE DES OBLIGATIONS DE SENSIBILISATION ET D'INFORMATION DES DIFFERENTS ACTEURS

MNous regroupons ici les différentes actions et documeants permettant d'informer les differents acteurs de ce qu'est la qualité environnementale et ses
enjeux, afin de faciliter ou de déclencher lz passage a l'action.

Lien conception-conception :
Etude préalable : réunions dinformation et de formation de tous les acteurs du prejet. Responsable principal : interlocuteur QE de la MO ou AMO.
Tableau de bord du systéme de managemeant.

Lien conception-réalisation :

Réunion d'information sur le chantier 4 faibles nuisances avec toutes les enfreprises.

Matification claire et contractuelle des exigences environnementales supéneures a la réglementation dans les différents documents : cahier des
charges, concours, DCE, DOE, ...

Lien conception-exploitation :
Livret « mode d'emploi de votre logement » ludique et clair d'exploitation des différents systémes :
- chauffage, ventilation, électricité,
- eau, ECS;
- rubrique entretien rationnel des surfaces ;
- rubngue achats équitable et écologiques ;
- rubnique tri des déchets.

Lien gestion-usages :

Par systéme (chaudiére, systéme de ventilation, ECS, appareils électroménagers, ... : livret de maintenance avec préconisations, a destination
de 'usager et des prestataires de services.

Mise en place des tableaux et compteurs dans la cuisine pour un accés aisé et regulier.

Site Internet de conseil et préconisations relatives au logement, aux fransports, aux choix de consommations, aux prestataires, ..., construit et
mis & jour par 'ALE ou un prestataire, ou par le promoteur (« service aprés vente »).

Actions cohérentes de la collectivité autour des objectifs de QE :

Limitation d’emploi des pesticides et autres désherbants dans les aménagements extérieurs et voines au profit de méthodes thermiques ou
mécaniques par exemple.

Interdiction des briillages.

Réseaux de transports doux sécurisés.
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ANNEXE 4 : CRITERES DE CHOIX DE PROCEDES ET PRODUITS DE CONSTRUCTION

La prize en compte de I'analyse de cycle de vie des matériaux, guand il est connu, sera pris en compte comme critére de décision, avec les caractéristigues
physiques des matériaux au vu de leur fonction et de leurs besoinz en entretien et maintenance. Globalement lidée est de favoriger les matériaux qui, 4 honnes
performances d'isolation par exemple, sont également inertes, ont demandé peu d’énergie grise, sont recyclables, ...

- Plusieurs bases de données sont disponibles. La base de données d'analyse en cycle de vie des matériaux, base INIES (www.INIES fr), présente les impacts
environnementaux d'une unité fonctionnelle d'un type de matériau de construction. Elle est la plus compléte actuellement mais difficile de lecturs.

- La base du site cd2e (www.cd2e.com) est plus opérationnelle, et donne notamment les fournisseurs par matériau présenté.

Ces bases restent cependant assez incomplétes & ce jour au regard de la variété importante des matériaux.

La proximité d'approvisionnement des matériaux sera favorisée afin d'éviter de générer des transports (distance minimale étudiée).
Le tableau suivant donne guelques exemples de contenu énergétique pour 18 matériaux.

Matériaux Contenu énergétique en kWh ¢ / tonne
Acier en profilés 11 600
Ronds & béton 9 300
Acier inox 25 000
Béton 400
Béton armé 800
Ciment 1800
Platres 700
Brigues et tuiles 800
Bois 700
Carreaux et céramiques 5200
Paolystyréne expansé 23 200
Folyuréthane 18 000
Laine de verre 13 800
Aluminium 33700
Cuivre 17 500
Zinc 14 000
Plastique 20900
Werre 6 200

Source - Enertsch

(=)
un
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Utilization du bois dans la construction
Volume : parce qu'il est renouvelable par excellence et gu'il permet de stocker le CO;, I'utilisation du bois est 4 encourager dans la construction. Le volume de bois
mis en ceuvre sera calculé. Les objzectifs peuvent étre ceux du clazsement BCE (Bois Construction Envircnnement). Le niveau 1 comespond par exemple & la mise

en czuvre de 35 dm” de bois par m~ de SHON dans les logements collectifs, soit le ratio moyen constaté dans les consfructions de cette typologie.

Provenance : ls bois utilisé devra justifier d’une ceriification 90 % FSC (Forest Standardship Council), ou bien d'une transmission d'informations précises, garantes
des modes de gestion des foréts, concernant leur origing et Fimpact de leur exploitation. Les bois locaux seront privilégigs.

Dang le rezpect des régles juridigues, de mize en concurrence, les projets rechercheront & caractéristiques technigues éguivalentes l'ufilization des eszences
locales ou régionales labellisges.

llz veilleront également & réduire au minimum les impacts en terme d'émissions de gaz a effet de serre dues au fransport des bois. lls chercheront ainsi & utiliser, a
caractéristigues &gales, les bois issus de foréts gérées durablement les plus proches.

Dans tous les cas, les bois ne seront pas d'essences menacees, listées en annexes 1, 2 et 3 de la convention sur le commerce international des espéces de faune
et de flore sauvages menacées (CITES), et sur la liste rouge de 'Union internationale de la nature (UICH) et & cellz gui zont indispensables pour les populations
locales en raison de leurs qualités alimentaires, pharmaceutiques ou socioculturelles.

Qualité : les bois en ceuvre seront de préférence d'essences naturellement durables (selon la norme EN 350-2), sans traitement préventif, pour la classe de risque
concernés. On se référera a la certification CTB B+. Dans fous les cas, ils devront bénéficier d'un traitement certifié CTS P+ adapté a la classe de nsgue (et sans
exces). Sont interdits les produits & base de créosote (conformément & l'arrété du 2 juin 2003), lindane et CCA.

Les bois reconstitués et agglomérés de bois devront justifier du niveau E1 de |a classification eurcpéenne des produits selon la normes MF EM 120 (émissions en
formaldéhydes).

les fibres minérales mizes en ceuvre devront justifier des tests de cancérogénéité (taille et bio-solubilité des fibres) prévus par la Directive européenne ST/ES/CE du
5/12/97 (transposée en droit francais par I'arrété du 28/08/93 &t la circulairs du 13/08/32). Il est fortement recommandé que les isolants fibreux situés & l'intérieur
des espaces habités soient ensachés et leurs champe protégés. Dans tous les cas, il conviendra de s'assurer gque ces isclants ne puiszent pas pénétrer les
espaces intérieurs, et ne soient pas en contact avec le systéme de ventilation.

Les produits visés par une interdiction réglementaire {amiante, plomb), les produits étiguetés dangereux ou toxigues selon le tableau des phrases R de la
Cemmission Europeenne (R20 a 33, R41 a 48, R 60 et 61).

Les matériaux & éviter
Les produits {tels PYC, polyamides, polystyrénes, __.), émetteurs de gaz foxigues (acide chlorhydrique, acide cyanhydrigue), en cas d'échauffement et d'incendie,
quand ilz sont totalement situgs a lintérisur du volume habitable et quand il existe des produits de substitution : revétements de =il souples, tuyaux et canalizations,

Colles. peintures. vernis. lasures
Ces produits devront justifier d'une margue MF Environnement, Ange Bleu, Ecolabel européen, Cygne Blanc, ou tout autre marque environnementale équivalente.

Sont interdits : les produits contenants plus de 5 % de solvants organigues, des éthers toxiques dérivés de I'éthyléne glycol, les pigments & base de métaux lourds
(plomb, cadmium, chreme). Dang fous les cas, ces revétements devront répendre au niveau d'exigence 2010 de la directive 2004/42/CE relative a la réduction des
émissions de COV.
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GLOSSAIRE

ACV, analyse de cycle de vie : méthode de comptabilité, sous forme dindicateurs quantitatifs, des impacts environnementaux dus au cycle de vie
cemplet d'un produit, servica ou procédé. Elle vise a dresser le profil envircnnemental du produit en prenant en compte toutes les étapes du cycle de
vie d'un produit « du berceau 3 la tombe », depuis l'extraction des matiéres premiéres a la fin de vie, en passant par toutes les éfapes
intermédiaires : production, transport, consommation/utilisation, destructionrecyclage.

Ex : le bilan carbone d'un matériau est l'ndicateur ACV « émission de gaz & effet de serre » depuis sa fabrication jusqu'a sa destruction.

Bois énergie : systéme énergétique basé sur la combustion du bois, et considéré comme durable si :
- le combustible est de bonne qualité (bois non traité et sec)
- les appareils de combustion ont le label ‘flamme verte’,
- les foréts sont durablement gérées et rencuvelées par la région,
- le combustible ne provient pas d'un rayon de plus de 150 km.

Censommation (Chauffage, ECS, Ventilation) : consommation de chauffage, d'Eau Chaude Sanitaire et de Ventilation sur une annéa exprimés en
Energie Primaire ramenée a la surface SHON du batiment [kWh ep/m?®.an]

Construction : action de concevoir et de construire tout type de logements (type logement collectif, individuel, social ou non).

Coit d'exploitation : somme des colts d'énergie, d'eau, d'entretien et de maintenance. Comprend donc implicitement les charges dues par le
locataire ou le propriétaire. Exprimé habitusllement en € ttc / an ou € tte /m?.an.

Déchets d'activités : déchets issus de lexploitation des batiments et des activités hébergées (pour un logement, on parle de déchets ménagers).
Déchets de chantier : déchets spécifiques a |a phase de construction du batiment, ou la phase de rénovation.

DEPEB : Directive Européenne de Performance Energétique des Batiments. La DEPEB a pour objectif de réduire " la quantité d'énergie
effectivement consommée dans le cadre d'une utilisation normale d'un batiment ". Elle rend obllgatmre dans certains cas, le diagnostic de
performance énergétique (DPE). Entrent dans son périmétre toutes les constructions neuves a partir de 50 m* et les batiments rénovés de 1000 m*
et plus. Elle est entrée en application en janvier 2006.
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Emissions CO; - Emissions de gaz 3 effet de serre sur uns année exprimées en kg CO: &quivalent et ramenées 3 la surface SHON du batiment [kg
eqC0; f (m*.an)]. Elles sont calculées par la méthode bilan carbone de 'ADEME (version 3).

Energie primaire : Pour apperter une quantité d'énergie & un consommateur, il faut mobiliser une quantité totale d'énergie supérieure, qui inclut les
pertes (production, transformation, transport, distribution, stockage) lors de la chaine énergétique, et gui est appelée énergie primaire. La conversion
entre 'énergie utilisable par le consommateur et cette énergie primaire est différente selon que énergie utilisée est dorigineg électrique ou
combustibles fossiles. Pour disposer d'une certaine quantité d'électricité utilisable dans un legement, il faut produire au total 2,58 fois cette quantité a
l'origine. La différence, soit 1,58 fois la quantité utilisable, est dissipée sous forme de pertes avant le compteur d'électricité du particulier. Ces pertes
se situent par exemple :

- dans la centrale de production électrique,

- dans les cables du réseau d'acheminement et dans les transformateurs, sous forme de chaleur.
On considére donc qu'il faut 2,58 KWh d'énergie pnimaire pour produire 1 kWh d'énergie finale électrigue (non issue du photovoltaique décentralisé).
En ce qui concerne les énergies fossiles, ces pertes, par exemple lors de la production et du transport, sont négligées (7 % pour le gaz tout de
méme). On considére donc quil faut un peu plus d1 kWh d'énergie primaire pour produire 1 kWh d'énergie finale d'origine fossile. La quantité
d'énergie primaire est actuellement arrondie a 1 kWh.

FLJ : Facteur de Lumiére Jour ; représente la proportion de I'éclairement naturel extérieur, soit le rapport entre ['éclairement intérieur mesure en un
point et & un instant donné, sur I'éclairement extérieur au méme instant. Il s’exprime en [%].

Mix électrique actuel frangais : Nucléaire : 80 %, thermique : 14 %, hydraulique : 15 %, ENR autres : marginal. La part du thermique augmente en
période de forte demande (hiver notamment).

NRA : nouvelle réglementation acoustique, applicable aux logements construits aprés le Ter janvier 1996. Les nouveautés apportées par la NRA
sont, en résumeé :
»pour les bruits aériens intérieurs, le renforcement de l'isolement acoustique entre logaments, ainsi qu'entre logements et circulations communes,
garages individuels des logements voisins et locaux d'activité du batiment ;
pour les bruits d'impact, le niveau maximal est passé de 70 dB(A) a 65 dB(A) ;
le bruit des éguipements individuels provenant des logements voisins est davantage imité dans les piéces principales et les cuisines ;
#le bruit des équipements collectifs est davantage limite dans les cuisines.
=limitation du bruit produit dans un logement par les équipements individuels de ce logement tels que les appareils de chauffage ou de
conditionnement d'air ;
Fun isolement minimum de 30 dB(A) contre les bruits exténeurs ;
=correction acoustique des circulations communes (couloirs, escaliers, hall) par des revétements absorbants afin de diminuer le niveau sonore
dans ces espaces souvent frop réverbérants.

MO (maitnse d'ouvrage) donneur d'ordre et financeur d'une opération de construction ou de rénovation ; décideur principal des critéres de QE qu'il
mettra en ceuvre sur le projet.
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QE ou QEB : Qualité environnementale (des batiments): La QE d'un batiment correspond aux caractéristiques du batiment (le bati et ses
équipements en produits et services) et du reste de la parcelle de l'opération de construction ou d'adaptation du batiment qui lul conférent I'aptitude a
satisfaire les besoins de maitrise des impacts sur 'environnement extérieur et de création d'un environnement intérieur confortable et sain »
(définition formelle de la QE des batiments, Association HQE).

Rénovation : opération partielle de construction visant & la remise en état d'un logement, & minima de l'enveloppe (isolation) et des systémes de
distribution de chaleur. Une rénovation doit donc permettre de répendre a la réglementation thermigue en vigusur.

Seuil minimal de performance : Limite inférieure de performance sur un critére donné au-deld de laquelle la censtruction ou l'opération de
rénovation ne peut plus prétendre &tre validée par la CUB et l'ALE comme « opération & QEB avérée ».

SME : Le management envirennemental est une méthode de gestion et d'organisation rigoureuse des projets. Il a comme finalité d'entrainer
Iamélioration continue de la performance environnementale tout au long des différentes phases de réalisation des opérations (études préalables,
pregrammation, conception, réalisation et exploitation).

I se traduit par I'application d'un systéme de management environnemental (SME) qui garantit qu'a chaque phase la qualite envirennementale a été
tratée et que des moyens ont &té mis en oeuvre pour y parvenir. Mais il n'apporte pas de garantie de résultats concernant la qualité
envirennementale des batiments.

Le SME est reproductible d'une opération sur 'autre. Chaque maitre d'ouvrage décidera, au moment de la réalisation de chaque programme, des
indicateurs qu'il souhaite mettre en place et du niveau qu'il souhaite fixer & chacun d'entre eux.

Le dosage du niveau d'exigence est ainsi laissé a 'appréciation du maftre d'ouvrage, excepté pour les thémes sur lesquels des exigences minimales
ont été définies.

Surfaces : SHON (surface ceuvre d'ceuvre nette, en m) totalité de la surface des planchers moins les zones qui ne sont pas aménageables
(combles, sous-scls, mezzanines<1,80m, ...}

Techniques CVC : chauffage, ventilation, climatisation.
Valeur d'usage : revét deux aspects.
=Aspect action : usages rationnels des systémes du logement, amenant des économigs d'énergie, d'eau, et limitation des déchets d'activites, ainsi
qu'une amélioration des critéres de choix dans les consommables.
#Aspect prise de conscience © incorporation progressive et durable des critéres environnementaux dans les actes et choix liés au batiment et aux
achats de routine.
Taux d'inconfort : rapport entre le nombre d'heures d'occupation ol la température opérative (Top), et la température extérieure (Text)) sont a

l'extérieur de la zone de confort pendant la durée d'occupation. La zone de confort a prendre en compte est la zone de confort BRAGER. Il s'exprime
en [%)].
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ANNEXE 5 : CHARTE PAYSAGERE DE LA
VILLE DE BORDEAUX
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ANNEXE 6 : PLAN CLIMAT
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Le XX mois 2021
Porteurs de projets
nota : les signataires s’engagent chacun pour ce qui le concerne

NOM DE L'OPERATEUR
Représenté par Qualité du signataire

Prénom NOM
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